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Salgsopstitling
(købsnøgle)

til brug for

tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advo katr ådet og Dans k ej endoms mæglerfore ning

J.NR. 27-62717-44 AS AUKT.14412026

Ejendommens matr.nr.: 30 d Sønderlev By, Skallerup

beliggende Skallerupvej 468, 9800 Hjørring

tilhørende Boet efter Michael Byrdal Karlsen

boende: c/o bobestyrer, advokat Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Auktionstidspunkt:Nyauktionmandagden12.oktober2026k|.09.00
Auktionssted: Retten i Hjørring, RetssalJ, Sct Knuds Park 8, 9800 Hjørring

Rekvirent, hæftelses nr.: Boet efter Michael Byrdal Karlsen

Ved advokat: Mogens Pahl Christensen, Amtmandstoften 3, 9800 Hjørring

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori Beboelse

Ejendomsværdi pr.: 01.01.2022 kr.617.000,00 heraf grundværdi: kr.111.000,00

Vurdering i h.t.
Retsplejelovens $ 562

Areal ifølge attester: 1590 m2 heraf vej: 53 m'z

Forsikringsforhold: lf Forsikring, policenr. 41-1198301

Ejendomsskatter
og afgifter for året
andrager og omfatter:

Ejendomsbidrag for 2026 udgør kr.252,12, jfr. vedhæftede ejendomsbidragsbillet for
2026.

Forslag tilsærlige
vilkår ifølge auktions-

vilkårenes pkt 10 og ll
Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Parcelhus med eternittag, opført i 1910, ombygget i 1974, med et ifølge BBR samlet boligareal pët 176 m'z, heraf 68
m, i tagetage. Ejendommen trænger til indvendig renovering og er ikke p.t. egnet til beboelse. Ejendommen er ikke
ryddeliggjort for indbo/løsøre, hvilket en auktionskøber selv må drage omsorg for. Boligen er i stueplan indrettet med
entre, stue m/trægulv og hvidmalet loft, værelse m/trægulv, køkken/alrum m/hvidmalet loft, gang og nyere
badeværelse. 1. sal er indrettet med repos, fordelingsgang, toilet samt 3 værelser. Trælofter på 1. sal.

Opvarmning ved fastbrændselsfyr (træpiller) og brændeovn. Tillige udhus, opført i 19'10, på 53 m', indrettet med 4
disponible rum samt nyere trægarage (fremgår ikke af BBR). Der henvises i øvrigt tilvedhæftede
ejendomsdatarapport samt BBR-meddelelse. Salgsopstillingens side 82- 146 (tilstandsrapporter) er historiske og ikke
udtryk for ejendommens stand i dag, og kan således ikke anvendes til tegning af ejerskifteforsikring.

Fremvisningafejendommenrsdagden6.oktober2o26kl.l3.00.
Lejemål Nej

lngen bud på l. auktion. Fremkommer der ej heller bud på ny auktion, fortsættes
auktionen med bud i størstebeløbet.

Byrder og servitutter
(Evt. henvisning til
vedh. tingbogsattest)

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest samt udskrifter af servitutter tinglyst
henholdsvis 06. 1 2. 1 909 og 25.03J920.



Prior¡tetsopgørelse
PANT- OG UDUEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype, rentesats,
nr./serie/afd., indestående til samt evt. yderligere bem.

Hæftelse nr. 1: Pantebrev til Totalkredit A/S'

f .eks. tvangsauKionsklausul,

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr

Hæftelse nr

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr.:

Hæftelse nr

m.v

Transport

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr.

i alt ved
budsum kr

i alt ved
budsum kr.

21 83227 8, Sund krogsga de 25, 21 50 Nordhavn, opr. kr.

417.000,00, nedlyst til kr. 344.520 ,00,2o/o obligationslån,
restgæld pr. 01 . 1 0.202 6 kr. 286.7 22,3 1, kvartårlige
ydelser, opgjort til

E-mail: realkreditinkasso(Oal-bank.dk

3. F(estancer
og evt.
ejerskifteafdrag på

hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdâto

2. Restgælcl
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med t¡llæg
af uforfaldne renter

286.389,22 26.328,81312.718,03

26.328,81312.718,03 286.389,22

4. flæfrelser
der kræves indfriet.

0,00

0,00

Transport
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Afslutningsside
PANT- OG UDLIEGSHAVERE
I rubrikkerne angives tinglyst beløb, lånetype,
rentesats, nr./serie/afd., indestående til samt evt.
yderligere bem. f.eks. tvangsauktionsklausul,
ejerskiftefradrag m.v.

Transport

Hæftelse nr. 2: Pantebrev til Totalkredit A/S, CVR
21832278, Sundkrogsgade 25,2150 Nordhavn, opr. kr
185.000,00, 3% obligationslån, restgæld pr.

01.10.2026 kr. 166.612,10, kvartårlige ydelser, opgjort
til

E-mail : realkreditinkasso@al-bank. dk

i alt ved
budsum

A. Total kr

B. Størstebeløbet, der skal betales/overtages
udover auktionsbuddet, jfr. vilkårenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger:

Gæld, der kan overtages
(størstebeløbet - kontantbeløbet)

om art og afvikling oplyses

4. Hæftelser
der kræves ¡ndfr¡et

0,00

0,00

0,00

0,00

84.560,38

84.560,38

2. Restgæld
på hæftelser, der
kan forventes
overtaget med tillæg
af uforfaldne renter

3. Restancer
og evt.
ejerskìfteafdrag på
hæftelser, der kan

forventes overtaget.

1. Fordring
opgjort pr.
auktionsdagen

286.389,22 26.328,81312.718,03

166.313,85 14.512,79180.826,64

40.841,60452.703,07493.544,67

40.841,60452.703,07493.544,67

Det under B anførte størstebeløb fremkommer således

a. rekvirentens udlægs- og
auktionsomkostninger
( salærer og gebyrer m.v.)

b. rettighedshavernes
mødesalærer m.v.

De under a og b nævnte beløb er
anslået ud fra det under
sikkerhedsstillelsen anførte auk-
tionsbud, jfr. nedenfor.
c. restancer vedrørende:

1. ejendomsskatter

2. vejbidrag m.v

3. kloakbidrag m.v

7. krav i h.t. leje- eller
brandsikringslovgivningen

8. andet, jfr. specifikation

Underskud i henhold til
foreløbigt
panthaverregnskab.

kr

kr

29.227,00

1.875,00

4. andre offentlige bidrag

5. vandafgifter

6. brandforsikringsbidrag

kr

kr

kr

kr

kr

7.623,66

0,00

0,00

0,00

44.409,25

kr

kr

kr

1.425,47

0,00

0,00

C. Afgifter m.v. til offentlige i anledningen i anledning af auktionen: Se den påtrykte tekst på omslagets inderside.

Ved et auktionsbud på kr. 617.000,00,00 (beregnet efter eje
udgør sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkårenes pkt. 7 kr. 156.500,00

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 10.08.2026 af Ch

i eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejelovens $ 562)



)(- Polle MØller Jørgensen

Jens H. Bech

lesper Boden Andersen
Nikolaj Bo Jakobsen

Anne Mette Ovesen

Mogens Pqhl Ch ristensen
Martin Bæk llsø, odv.fm.
O lav Ped e rse n, Ca nd.j u r.

MØderet for landsret og højesteret
Aut. bobestyrer

4
Aktieselskabet

Advo katern e Arntm a n dstofte n

27-627t7-44

Rekvi rentens ud lægs- og au ktionsomkostnin ger

Retsafgift auktionsbe gæring

Ejendomsdatarapport

B efordring besigtigelse/fremvisning

Annoncering www.statstidende.dk og www.tvans ukfioner.clk

Mangfoldiggørelse salgsopstilling incl. moms

Rekvirentsalær, beregnet efter kontant ejendomsværdi, incl. moms

lü. 1.500,00

kI. 105,00

kr. 197,00

kr. 4.550,00

kr. 375,00

kr. 22.500"00

I alt kr 29-227-OO
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FORE LøBIGT PANTHAVE RREG NSKAB

f.t. 30.08.2025 - 14.09.2026

ejendommen Skallerupvej 468' 9800 Hjørring,

tilhørende boet efter Michael Byrdal Karlsen

INDTÆ,GTER:

INDTÆGTER I ALT

UDGIFTER:

B.energby, el

Energidrift, el

Lønstrup Varmeforsyning

If Forsikring, husforsikring, præmie f.t. 0l .11.2024 - 01. 1 I.2026

Nordjysk Bygningssyn, energimærke, tilstandsrapport og elinstallations-

rapport

Hedegaard Madsen, fotopakke

Afsat til fl ytteop gørelser forsyningsselskaber

Honorar administration af ejendommen, tinglysning af meddelelse om

bobestyrer, panthaverorientering, gennemgang af forsikringsforhold, be-

sigtigelse af ejendom, løbende betaling af udgifter vedrørende ejendom-

mens drift, løbende tilsyn med ejendommen, indhentelse af 2 uforpligtende

ejendomsmæglervurderinger, gennemgang heraf og forelæggelse for pant-

haver, gennemgang af formidlingsaftale, løbende drøftelser med ejendoms-

mægler og panthaver omkring prisjustering af ejendommen, udarbejdelse

af foreløbigt og senere endeligt panthaverregnskab, fastsat til incl. moms

l(I

kr

kr

kr

lff
kr

kr

2.683,32

465,72

r.262,50

7.672,71

I 1.700,00

3.r25,00

2.500,00

kr 'rs 000 00

UDGIFTER I ALT kr. 44.409.25

Amtmandstoften 3 '9800 HjØrring 'Telefon 9892291L
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 162229Ot69 ' CVR-nr. 20 87 99 04
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0,00

44.409.25

kr. -44.409.25

Der tages forbehold for eventuelle endnu ikke fremkomne regninger.

Ved udarbejdelsen af dette panthaverregnskab er det i momsmæssig henseende lagt til grund,

at der ikke er adgang til momsfradrag.

For så vidt angår administrationshonoraret er der ikke mellem boet og panthaver tale om en

momspligtig transaktion.

Alle beløb er derfor medtaget inkl. moms.

Hjørring, den 10. august 2026

Mogens Pahl Christensen

advokat

Når fra indtægterne

trækkes udgifterne

fås foreløbigt panthaverunderskud

kr

kr
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TTLLÆ.G TIL SALGSOPSTILLING

OPLYSNINGER

1. Der gøres opmærksom pä, at auktionskøber ikke uden videre kan påregne gældsovertagel-

se af realkreditlån, uanset at et sådant i foranstående salgsopstilling er placeret i kolonne

2.

2. En eventuel liebhaver kan forud for auktionen opnå tilsagn om, hvorvidt gældsovertagelse

kan opnås, og på hvilke betingelser, ved at rette henvendelse til de pågældende realkredit-

institutter.

3. Hvis køber er et A/S eller ApS, må køber tillige påregne personlig hæftelse, for at opnå

gældsovertagelse.

4. Såfremt auktionskøber enten i umiddelbar tilknytning til auktionen eller senere mttf.c øn-

ske at indfri realkreditlån, der ved auktionen har opnået hel eller delvis dækning, sker det-

te i overensstemmelse med realkreditinstituttets til enhver tid gældende almindelige ind-

frielsesvilkår.

KONSEKVENSER AF KØB PÅ TVANGSAUKTION

Ejendommens beskrivelse er delvis baseret på offentlige registre, som kan indeholde fejl.

Hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repræsentant kan drages til ansvar for sådanne fejl,

og interesserede købere opfordres til, efter forudgående henvendelse til rekvirentens repræ-

sentant, selv at besigtige ejendommen.

Amtmandstoften 3' 9800 Hjørring' Telefon 9892291t
Sparekassen Danmark reg.nr. 9070 kontonr. 7622290169' CVR-nr. 20 87 99 04

E-mail: advokaterne@amtmandstoften.dk ' www.advotoft.dk ' Sikker mail: digital@amtmandstoften.dk
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Auktionskøber overtager ejendommen i den stand, som den er og forefindes, og må selv drage

omsorg for oprydning på egen bekostning. Auktionskøber må endvidere selv drage omsorg og

bekoste udsættelse af tidligere ejer ogleller dennes efterladte løsøte.

Rekvirenten har ikke selv beboet ejendommen eller har nærmere kendskab til denne, og rekvi-

renten må derfor i forbindelse med tvangsauktionen fraskrive sig ethvert ansvar for faktiske,

juridiske såvel som fysiske fejl og mangler vedrørende ejendommen.

Køber kan således ikke gøre nogen form for mangelsbeføjelser gældende, det være sig i form

af ophævelse af auktionskøbet, forholdsmæssigt afslag , godtgørelse og/eller erstatning.

Ansvarsfraskrivelsen gælder alle fejl, mangler eller andre forhold vedrørende ejendommen,

dennes grundareal, samt eventuelle jordbundsforhold, herunder ledninger m.v., hvad enten

disse befinder sig over eller under jord, udvendig eller indvendig i ejendommen m.v., og for

den lovlige benyttelse af ejendommen i henhold til de gældende regler. Ansvarsfraskrivelsen

gælder både skjulte fejl og mangler af enhver art, såvel juridiske som faktiske mangler.

Lov om fortrydelsesret ved køb affast ejendom gælder ikke på tvangsauktion, og en køber på

tvangsauktion er således bundet af sit bud. Der er ikke udarbejdet tilstandsrapport vedrørende

ejendommen, og en køber må acceptere at overtage ejendommen, således som den er og fore-

findes, uden at kunne gØre ansvar for fejl og mangler gældende overfor fogeden, rekvirenten

eller dennes repræsentant. Hvorvidt der kan gøres ansvar gældende overfor andre, beror på

lovgivningens almindelige regler.

Som konsekvens herafkan køber ej heller tegne ejerskifteforsikring.

Det bemærkes endvidere, at auktionskøber selv skal drage omsorg for rettidig betaling af alle

terminsydelser, ejendomsskatter m.v., der har rettidig betalingsdag efter auktionens afholdel-

se. Dette gælder uanset om auktionskøber modtager opkrævningskort eller ej.

Såfremt der ved tvangsauktion måtte være lukket for ejendommens forsyning (el, vand og

varme), må det forventes, at der til forsyningsselskaberne muligvis skal betales et gebyr for

genåbning.
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Der påhviler endvidere auktionskøber selv at tegne forsikring for den købte ejendom.

Eiendomsbidras os eiendomsskat:

Der tages forbehold for ændringer af kravet på ejendomsbidrag som følge af reguleringer. Det

bemærkes, at ejendomsbidraget er stiftet den l. januar 2024, hvorfor auktionskøber hæfter for

hele året. Hvis ejendomsbidraget ikke er betalt inden auktionen, påúøber der desuden yderlige-

re renter pr. påbegyndt måned og indtil betaling sker.

Skyldigt ejendomsbidrag for 2026 er af FIjøning Kommune opgjort til kr. 1.425,47 i henhold

til opgørelse af 30.07.2026. Der tages forbehold for, at der er yderligere ejendomsskattere-

stancer, der hæfter på ejendommen, og som skal betales af auktionskøber.

Den foreløbige 2}24-vurdering for ejendommen udgør kr. 6l1.000,00, heraf grundværdi kr.

154.000,00.

Der henvises i øvri gt til https ://www. vurderingsportalen. dk

Rekvirenten fraskriver sig ethvert ansvar vedrørende eventuelle efterbetalingskrav vedrørende

grundskyld, ejendomsværdiskat og/eller dækningsafgift. Sådanne krav vil efter omstændighe-

derne skulle betales af auktionskøber uanset, hvomår kravet måtte opstå eller blive opkrævet

af myndighederne.

I henhold til ny praksis pr. 1. januar 2024 opl<ræves grundskylden/ejendomsværdiskatten nu

over ejerens løbende skattebetaling, hvis ejeren er en fysisk person. Såfremt ejeren er en virk-

somhed eller der i øvrigt bliver tale om en erhvervsejendom, opkræves grund-

skyld/ejendomsskat over ejerens skattekonto.

Beløbet kan således ikke oplyses.

Der henvises desuden til:

https ://www. vurderingsportalen. dk/ej erboli g/boli gskat/

og

rtalen.dk/erh
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Køber henvises til at rådføre sig med egen rådgiver for at fastlægge og/eller estimere konse-

kvenserne af de foreløbige vurderinger og de foreløbige beskatninger m.v.

Indefrosset srundskvld :

For så vidt angår indefrosset grundskyld henviser rekvirenten til det i ejendomsdatarapporten

oplyste herom.

Fra 2018 og frem lrl2021er der vedtaget en midlertidig indefrysningsordning af grundskyld

for alle ejerboliger. Indefrysningen betyder, at boligejerne ikke skulle betale eventuelle grund-

skyldsstigninger nu, men i stedet fik et lån svarende til beløbet. Lånet er rente- og gebyrfrit og

skal først tilbagebetales, når ejendommen sælges.

Yi gør opmærksom pà, at lånet hæfter personligt på ejererVejerne af ejendommen. Der er dog

det forbehold, at hvis lånet ikke kan opkræves ved sælger, falder lånet tilbage på ejendom-

men. Det betyder i praksis, at man kan risikere, at lånet falder tilbage som et krav til den nye

ejer af ejendommen, længe efter ejerskiftet er sket.

Beløbet er således ikke fortrinsberettiget og dermed ikke medtaget i størstebeløbet. Rekviren-

ten har ikke kendskab til, om der beløber yderligere beløb, og ovenstående er alene en oriente-

ring.
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I(ØBERVEJLEDNING - TVANGSAUKTION OVER
FASTEJENDOM

r. Salgsopstilling"

Salgsopstillingen er auktionens vigtigste dokument. Den skal indeholde oplysning om

salgsvilkårene og andre væsentlige forhold.

Salgsvilkårene er justitsministeriets auktionsvilkår, der findes i salgsopstillingen. Eventuelle

fravigelser meddeles på auktionsmødet.

Salgsopstillingen udfærdiges af den, der har anmodet om auktionen (rekvirenten) eller dennes

advokat.

Salgsopstillingen kan ses på eller downloades fra internettet, hvor der annonceres og informeres

om tvangsauktioner. Retterne tilbyder gratis wifi.

z" Købesummen

Den samlede købesum består af budsummen med tillæg af størstebeløbet. Størstebeløbet er det

beløb, der skal betales ud over budsummen, og består af fortrinsberettigede krav og

sagsomkostninger. Størstebeløbet oplyses under auktionen. Beløbet er anslået i saþsopstillingen

Derudover skal en køber betale en auktionsafgift på 1.500 kr. Hertif kommer udgifter til tingtysning

3. Budgivningen

Alle kan byde på en tvangsauktion.

Når man byder, skal man oplyse, hvem man byder for.

Byder man for andre, skal man medbringe skriftlig originalfuldmagrt.

Byder man for et selskab eller lignende, skal man medbringe en aktuel tegningsudskrift.

Det er ikke muligt at byde skriftligt eller via elektroniske medier.

Fogedretten kan kræve, at man straks sandsynliggør, alman kan opfylde sit bud. Bud på auktion

er bindende.

Bud på 1. auktion er bindende i 6 uger, hvis der skal holdes ny auktion.

4. Sikkerhed

Højestbydende skal stille sikkerhed for auktionsvilkårenes opfyldelse.

Sikkerheden udgør:

" dækkede restancer (salgsopstillingen kolonne 3)

n ./o af de daekkede hæftelser, der kan kræves udbetalt (salgsopstillingens kolonne 4) og

. størstebeløbet



L2
2

I salgsopstillingen findes en foreløbig beregning. Det nøjagtige beløb afhænger af budets størrelse
og kan derfor først beregnes efter budgivningen.

Sikkerheden kan kræves stillet straks, når budgivningen er sluttet. Man kan ikke indrette sig på, at

man kan få mulighed for at gå i banken, kontakte sin advokat eller lignende.

På auktionsmødet vil fogedretten normalt tillade, at højestbydende får en frist på op til 7 dage til at

stille sikkerheden, hvis man straks stiller sikkerhed for omkostningerne til et nyt auktionsmøde
("den lille sikkerhed"). Beløbet udgør normalt op til 10.000 kr. og fastsættes af fogedretten under
auktionsmødet.

Sikkerhed kan stilles ved:

. kontanter

. bankgaranti (ikke tidsbegrænset eller betinget)

. advokatindeståelse (kun hvis rettighedshaverne accepterer dette)

" "Den lille sikkerhed" kan stilles ved MobilePay

Sikkerhed kan ikke stilles ved DankorVhævekort, lånebevis, dokumentation for nødvendige midler

på bankkonto, udenlandsk valuta o.lign.

Vær opmærksom på, at sikkerheden ikke kan bruges til at betale med. Stilles sikkerheden kontant,

skal man bruge "dobbelt" likviditet.

Sikkerheden frigives først, når det er dokumenteret, at auktionsvilkårene er opfyldt.

F.Ny auktion

Ejeren og udækkede rettighedshavere kan anmode om ny auktion.

Den, der anmoder om ny auktion, skal stille sikkerhed for omkostningerne herved. Beløbet udgør
normalt op til 10.000 kr.

Udækkede rettighedshavere og ejeren kan indgå en hammerslagsaftale. En hammerslagsaftale er

en aftale om, at den ny auktion kan tilbagekaldes af den, som har anmodet om ny auktion.
Konsekvensen er, at ejendommen sælges til højestbydende på 1. auktion, og at ny auktion ikke

afholdes.

6. Råderet over ejendommen

En køber f är f ørsl rådighed over ejendommen, når fogedretten har modtaget hele

sikkerhedsstillelsen for auktionsvi lkårenes opfyldelse.

Skal der holdes ny auktion, får køberen først rådighed over ejendommen, når den ny auktion har
været afholdt.

En køber skal forrente den dækkede gæld fra tidspunktet for første auktion.

7. Auktionsskøde

Via wwr¡v.iinqiysninçl.dk kan køber selv oprette et auktionsskøde, når auktionsafgiften og eventuel
moms er betalt. Køber skal vedhæfte en udskrift af auktionsbogen og samtykkeerklæringerfra
samtlige, dækkede rettighedshavere i kolonneopstillingen og alle de rettighedshavere, der har
beløb til gode ud over auktionsbuddet - det, der kaldes størstebeløbet. lngen af dokumenterne må

indeholde oplysninger om personnumre.
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Køber skal orientere fogedretten, når et digitalt skøde er klar til underskrift og i den forbindelse

oplyse under hvilket navn, dokumentet kan søges frem.

Hvis ejendommen skal videresælges, sparer man tinglysningsafgift ved at oprette et

transportskøde, hvorved retten til at få udstedt auktionsskøde overdrages. Transportskødet skal

også vedhæftes sammen med de andre dokumenter.

Køber skal selv sørge for at få tinglyst auktionsskødet og at anmode Tinglysningsretten om at

slette helt eller delvist udækkede hæftelser.

Du kan læse mere om digitale auktionsskøder her

Køber skal endvidere betale en tinglysningsafgift. Se tinglysningsafgiftsloven og SKAT.dk -

tin g lysn ingsafg iftsvejled n i n gen.
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I Vurderingsportolen EJERBOLIG ERHVERV LANDBRUG OG SKOV

Vurdering Boligskot Køb,/solq Lôn Hvod sker hvornôr?

Q St<ollerupvei4ó8, Sønderlev, X o-*o
Veelg vurderinq

2024-vurdering

X

Skqllerupvei 468
Sønderlev, 9800 Hiørring

Konlokt English

Q, 5øg

V;elg vaerdi

Eiendomsværdi

Ir.

¿ Andet
vurderingsôr

ô
Andslf,rdËüOifor

^
Foreløbig 2024-vurdering ?

Ejendomsværdi Grundværdi

é11.000 kr. 154.000 kr.

2022-vurdering ?

Eiendomsværdi

ó17.OOO kr.

2020-vurdering ?

Eiendomsværdi

ó98.000 kr.

Tidligere vurdering 7

Eiendomsværdi

Grundværdi

1"11.000 kr.

Grundværdi

93.000 kr. t\.s[ilqkr.
,J
\-.P

ts
ÞGrundværdl , t'SflreetMop 

contribulors, GST, KDS
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Team
Teknlk- og ÞÍi
sPr 5
9800 ing

Modtager

Boet- efter: Michaef Byrdal Karlsen
V/Advokaterne Amtmandstoften A/S
Amtmandstoften 3

9800 H1 ørrtng

Ejendommens bel¡ggenhed:

S kal le e 468
lvlalri kelbetegnelse:

SØNDtrRLEV BY, SKALLERUP 3Od

TLF: '72 33 65 00 man-fre 9-13

Skorstensfejer: KontakL fejer
Jo rdhå ndL.eri ngsbidrag :
j ordflytninqGhj oerring . dk
Øvrige brdrag
byggeriGhj oerrrng. dk
Betaling:
debitorßhj oerring. dk
www. hj oerring. dk/beta1
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Sorteringsnumm€r:

13 00000 021638

860650205091 3

Udskrevet den: Moms-nr

05/12-2025 29189382

Bfe. nummer:

0003171802

Debitornummer:

056 26 017850 01 07 860
Kommunenf,:

017850
Eiendomsnr,:

Bebygget areal:

T6L
BBF-status pr.

0L / 0L-2025
øvrige Bfe. numre:

Kommunal e ei endoms bidrag t eiendom 2026 Side 01 af 01

Specil¡kation

BEMERK Ejendomsskat vedr. skatteåreb 2024 og frem
admi.nistreres/opkrær¡es af SKAT

Gebyr rottebekæmpelse
Skorstensfejer Lars Christensen & SØn t1f 9890 2422

MERVÆRDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 257o:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede først
medregnes som indgående afgift på faktureringstidspunktet

Beløb

110, 0 9

L260 ,58

1_3'7 0 , 6"7

Heraf moms

252 , 12

I ALT 252, 12

Rate hona¡dsdato

01 0r/02-2026
5rdsle renrdtge rndD. oag

02 / 02-2026
Ratebeløb

r3-1 o , 61
Fakturadato

07 / 02-2026
lvloms beløb

252, L2

o
NoN
<io
c;Þ

-
ooozoo
o

Såfremt det forfaldne beløb ikke er betalt senest sidste reüidige
indbetalingsdag, søges det inddrevet ved udlæg.

Ved for sen indbetaling pâløber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
gæld for lån vil blive videregivet til SKAT.
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Hiørnng Kommune
Team Byggeri

Afsender
Hjønîng Kommune, Team Byggeri
Springvandspladsen 5, 9800 HløÍtng

BBR-meddelelse
Oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1BO2

Udskriftsdat o: 29.07 .2026

Denne BBR-meddelelse er hentet via selvbetiening.

Tilføjelser eller rettelser bedes oplyst til kommunen på: þygggli.@hjoerring.dk eller tlf. 72 33 65 50.

Ejere af ejendommen kan desuden benytte selvbetjeningsløsningen på www.bbr.dk.

Yderligere information om BBR-meddelelsen findes til sidst i dette dokument.

Oplysninger om ejendom
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1802

BBR-adresse: Skallerupvej 468 (vejkode 3020), 9800 Hjøning

Ejendommen består af: 1 grund

Ejendommen har tidligere haft eller været en del af kommunalt ejendomsnummer: 860-'17850

Oplysninger om grund

Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring
Grundens areal: 1590 m'
Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Vandforsyning og afl øbsforhold
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg (kode 2)

Grundens afløbsforhold: Afløb til offentligt kloaksystem (kode 1 0)

Bygni nger tilknyttet grund

Bygning 1

Bygningens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Opførelsesår: 1910

OmJtilbygningsår: I 974

Antaletager: '1

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode I )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Varmeforsyning
Bygningens varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed (kode 2)

Opvarmningsmiddel: Fast brændsel (kode 4)

Bygningens supplerende varme: Andet (kode 80)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 I 8o2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 't af 6



Bolig- og erhvervsareal
Bygningens samlede boligareal:

heraf Areal af lovlig beboelse i kælder:

Byg n ingens samlede erhvervsareal:

heraf Arealaf erhverv ikælder:

Etagernes areal
Samlet bygningsareal:

Kælderens areal:

heraf Kælderens udnyttede areal:

heraf Areal af dyb kælder:

heraf Areal af garage i kælder:

Tagetagens areal:

heraf Tagetagens udnyttede areal

Arealer i grundplan
Bebygget areal:

Overdækket areal:

Andre arealer
Samlet andet areal:

heraf Areal af indbygget affaldsrum:

heraf Areal af indbygget garage:

heraf Areal af indbygget carport:

herafAreal af indbygget udhus:

herafAreal af indbygget udestue:

heraf Areal af lukkede overdækninger:

heraf Areal af udvendig efterisolering:

heraf Øvrige arealer:

176 m"

0m2

0m2

0m2

108 m'z

0m2

0m'
0m'
0m"

68 m2

68 m'

I7

108 m2

0m'

0m2

0m'
0m2

0m'
0m2

0m2

0m2

0m2

0m'

Bemærkninger om bygning
Fastbrændselsfyr er hovedopvarmning, der er indstalleret f,ernvarme i bygningen

Enheder tilknyttet Bygning 1

Enhed: Skallerupvei 468

Enhedens anvendelse: Fritliggende enfamiliehus (kode 120)

Boligtype: Egentlig beboelseslejlighed med eget køkken (kode 1)

Enhedens samlede areal:

heraf Enhedens boligareal:

heraf Enhedens erhvervsareal

176 m2

176 m2

0m2

Antal badeværelser:

Antal vandskyllende toiletter:

Antalværelser:

2

2

6

Bygning 2
Bygningens anvendelse: Udhus (kode 930)

Opførelsesår: 1910

Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Sikker geokodning (kode 1)

Materialer
Ydervægsmateriale: Mursten (kode 1 )

Tagdækningsmateriale: Fibercement herunder asbest (kode 3)

Arealer i grundplan
Bebygget areal: 53 m2

Overdækket areal: 0 m2

Bemærkninger om bygning
HERAF GARAGE 15 KVM

Tekniske anlæg tilknyttet grund

Teknisk anlæg I
Klassifikation: Tank (kode 1 1'1 0)

lndhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsår: 1955

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 8O2

Udskriftsdato : 29.07 .2026

Side 2 af 6
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Beliggenhed
Adresse: Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring

Matrikelnummer: 30d, Ejerlavsnavn: Sønderlev By, Skallerup (ejerlavskode 541355)

Kvalitet af koordinatsæt: Usikker geokodning (kode 3)

Tekniske oplysninger
Driftsstatus: lkke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Størrelsesklasse: Under 6.000 I (kode 1)

Størrelse: 1500liter

Sløjfning: Tanken er afblændet (kode 1)

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 18A2

Ud skriftsdato : 29.07 .2026

Side 3 af 6



Kort til BBR-meddelelsen
Dette kort viser beliggenheden af ejendommens

bygninger og tekniske anlæ9.

Bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR,

vises med prikker samt 81 for Bygning 1, T'1 for Teknisk

anlæg 1 osv.

Hvis prikken er rød, er der brug for ejers medvirken til at

flytte prikken til den korrekte beliggenhed af bygning eller

teknisk anlæg. Dette gøres af ejer på www.bbr.dk, hvor

der kan zoomes ind på kortet.

19

Det er kun prikkerne, ejer skal forholde sig til i BBR. Alle

streger, grænser og bygningsomrids er baggrundsdata

fra andre kilder. Matrikelkortet er vejledende, og

skellenes nøjagtige placering falder ikke altid sammen

med hække m.m. på luftfotoet. Se www.matriklen.dk'

Luftfoto optages om foråret, og de hvide bygningsomrids

tegnes på baggrund heraf. Derfor kan der ses

forsinkelser, hvor fx en bygning stadig er tegnet med et

hvidt bygningsomrids, selvom bygningen er nedrevet og

slettet fra BBR. Se www.geodanmark.dk.
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Forkortelser

B# Bygning #

T# Teknisk anlæg #

NY Nybyggeri

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 18O2

Prikker på kortet

3 Bygning/teknisk anlæg er sikkert placeret

a Bygning/teknisk anlæg er usikkert placeret

* Bygning på fremmed grund

Streger i kortet

- 
Ejendom

- 
Matrikelskel

Bygningsomrids

Udskriftsdato : 29.O7 .2026
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Om BBR-meddelelsen
BBR-meddelelsen er en udskrift af de aktuelle

oplysninger, som er registreret om en ejendoms

bygninger, boliger og tekniske anlæg i Bygnings- og

Boligregistret (BBR).

Oplysningerne i BBR anvendes til mange formål i både

stat, kommuner og private virksomheder. I det offentlige

gælder det fx ejendomsvurdering og

Ejers oplysn¡ngspligt

20

bloktilskud til kommunerne samt boligstøtte. I det private

gælder det fx låntagning og ejendomshandel i finans- og

ejendomssektoren.

For nyere bygninger stammer oplysningerne i BBR

primært fra byggesagsbehandlingen. For ældre

bygninger stammer oplysningerne typisk fra nuværende

eller tidligere ejere af en ejendom.

Det er altid den aktuelle ejer af en ejendom, der har

ansvar for at indberette oplysninger til BBR for at sikre, at

oplysningerne i BBR er korrekte.

Derfor er det vigtigt, at du som ejer læser BBR-

meddelelsen og kontrollerer, om alle bygninger, boliger

og tekniske anlæg på ejendommen er registreret rigtigt.

Ved køb af ejendom eller ved ændringer vedrørende

bygnings- og boligforhold samt tekniske anlæg er det

ekstra vigtigt at være opmærksom på, om

registreringerne i BBR er korrekte.

Hvis oplysningerne er mangelfulde eller forkerte, har du

som ejer pligt til at meddele de rigtige oplysninger til

kommunen. Dette kan fx gøres via selvbetjenings-

løsningen på www.bbr.dk.

Særlige oplysn¡nger
For bygninger til bolig eller erhverv kræver blandt andet

disse oplysninger opmærksomhed :

. Opførelsesår

. Om- og tilbygningsår

. Bebygget areal

. Antal etager

. Samlet boligareal og erhvervsareal

. Areal af udnyttet tagetage

. Areal af indbygget udestue

' Tagdækningsmateriale (kodeliste)

. Ydervægsmateriale (kodeliste)

. Varmeinstallation (kodeliste)

. Opvarmningsmiddel (kodeliste)

. Antal badeværelser

. Antal vandskyllende toiletter.

Nogle oplysninger i BBR registreres med en kode.

Oversigt over koder kan ses på www.bbr.dUkodelister.

Det er kommunen, som er ansvarlig for at registrere

oplysningerne i BBR.

Kommunen har lov til at kontrollere oplysningerne, der

indberettes til BBR. Kontrollen kan ske ved besøg på

ejendommen eller ved registersamkøring med andre

kilder, fx folkeregistret eller luftfotos.

Reglerne om Bygnings- og Boligregistret står i lov om

bygnings- og boligregistrering (BBRJoven)

(lovbekendtgørelse nr.797 af 6. august 2019).

Der kan gives en bøde efter BBR-loven, hvis oplysninger

ikke indberettes til BBR, eller hvis der gives forkerte

oplysninger.

En registrering i BBR betyder ikke nødvendigvis, at et

forhold er lovligt i henhold til anden lovgivning.

Opførelsesår
Det år, hvor bygningen er opført. For nogle bygninger

står år 1000, fordi opførelsesåret ikke er oplyst.

Antal etager
Alle etager i bygningen - bortset fra kælder og tagetage.

Varmeinstallation og opvarm ningsmiddel
Den varmeinstallation og det opvarmningsmiddel, der

kan opvarme bygningen. Hvis varmeinställationen er

{ernvarme, registreres ikke opvarmningsmiddel.

Antal badeværelser
Antal rum, der er indrettet til at tage bad i

Antal vandskyllende toiletter
Antaltoiletkummer (wc'er), der er ien bolig.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 842

Udskriftsdato : 29.07 .2026
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2IRegistrering iBBR
I BBR registreres oplysninger om grunde, bygninger,

enheder og tekniske anlæg:

Grund
Grunden er et sammenhængende stykke jord og er

normalt det samme som en matrikel. Nogle grunde kan

dog bestå af flere matrikler. Større ejendomme, fx

landbrugsejendomme, kan bestå af flere grunde. På

grunden registreres oplysninger om fx vandforsyning og

afløbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et

butikscenter. På bygningen registreres fx oplysninger om

bygningens anvendelse, opfø relseså¡ varmeinstallation,

arealer samt ydervægs- og tagdækningsmateriale.

Arealer i BBR
Arealer i BBR måles til ydersiden af ydervæggene. Det

vil sige inklusive arealer af alle vægge. Areal af vægge

mellem boliger deles ligeligt. Arealer måles i niveau med

færdigt gulv, dog undtaget for tagetager, der måles 1,5

meter over færdigt gulv til den udvendige side af taget.

Boligareal
Boligarealet er det areal, som er indrettet til boligformål

Det omfatter værelser og stuer, køkken, bade- og

toiletrum, entré, interne trapper og gangarealer m.m.

samt udnyttet areal i en tagetage.

I boligarealet indgår desuden areal af kælderrum, der

anvendes til boligformå|, dvs. opfylder

byggelovgivningens krav til beboelsesrum, samt areal af

bade- og toiletrum i kælderen.

For lejligheder indgår ofte en andel af bygningens

adgangsareal i boligarealet, fx en andel af

trappeopgangen, elevatoren eller altangan gen.

Adgangsarealer fordeles ligeligt mellem de enkelte

boliger.

For institutionsboliger indgår desuden en andel af fælles

boligarealer i boligarealet.

Enhed
En enhed er betegnelsen for fx en bolig i et parcelhus, en

lejlighed eller et erhvervslejemå|. En enhed ligger inde i

en bygning og har sin egen adresse. Enfamiliehuse har

typisk én boligenhed, en etageejendom har en enhed for

hver beboelseslejlighed og hvert erhvervslejemå1. På

enheden registreres fx enhedens anvendelse, bolig- og

erhvervsareal samt køkken-, toilet- og badeforhold.

Tekniske anlæg
Tekniske anlæg er fx olietanke, vindmøller,

gyllebeholdere samt slanger til jordvarme og

solcelleanlæg. Tekniske anlæg er som regel beliggende

på en grund, men kan også være knyttet til en bygning.

Bebygget areal
Det areal, som bygningen fylder på grunden set oppefra

Tagudhæng og halvtage medregnes normalt ikke.

Bebygget areal svarer typisk til stueetagens areal -
inklusive indbygget udestue, udhus, garage og carport.

Samlet bygningsareal
Summen af alle bygningens regulære etagers areal -
uden areal af tagetage, kælder, åbne altaner og åbne

overdækkede terrasser, men inklusive indbygget

udestue, udhus, garage og carPort.

Tagetagens areal
Samlet areal af hele tagetagen - både bolig- og

erhvervsareal samt det areal, der potentielt kan indrettes

til bolig- eller erhvervsformå|. Abne altaner og

tagterrasser medregnes ikke.

Tagetagens ud nyttede areal
Den del af tagetagens areal, der er indrettet til

boligformål eller anvendes til erhvervsformål og indgår i

enhedens bolig- eller erhvervsareal.

Kælderens areal
Samlet areal af hele kælderen. Arealer i krybekældre

medtages ikke.

BBR-meddelelse

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 317 1 842

Udskriftsdato : 29.07 .2026
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o For ejendommen 22

Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjørring
EJ€NDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29107 2026

Rapport færdig 29/A7 2026

Den ved rapportbastillingen
oplyste tvangsauldionsdato:
14/09 202A

Ejendommens adresse......,.......,

Kommune...,.,

Ejendomstype..

Ejeforhold. . . . . ,

Antal besternte fast ejendomme....

Antal matrikelnumre,,.........,......

Samlet grundarea|....,...............

Samlet bebyggei areal........,......

Samlet boligarea|.....................

.., Skallerupvej 468, Sønderlev, 9800 Hjøning

Hjørring Kommune

... Beboelse.

Privatpersoner eller interessentskab

.....-......... I

'...,'..'.''.'. 1

.......1590m'¿

Samlet erhvervsareal. .. . . . . . . . . .. . . .. . . OmZ

Omfattede bestemt fast eiendomme
3171802

0mfattede matrikel numre
Matr.nr,: 30d, Sønde¡lev By, Skallerup

crfÞ

Enxvenvs sr"* rrrrri BapportlD: 81 beO4ff -abb9-4405-8872-d0f1 e1 2ß9a1



lndhold 23

E.¡ENDOMs
DATA
RAPPORT

Resumé,
Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

4

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rappod købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingon
oplyste tvangsauklionsdato:
14/09 2026

Bygninger......... .

BBR-meddelelsen. .....
Energimærkning.........
Tilstandsrapport....... .

Elinstallationsrapport.
Byggesag....
Byggeskadef orsi kri ng.

0lietanke...
Fredede bygninger.....
Bevaringsværdi..........
Flexboligtilladelse......

Økonomi
Ejendoms- og grundværdi.........
Ejendomsskat...............
Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat.
Huslejenævnssager.......

Planer
Zonestatus.
Lokalplaner.
Landzonetil ladelser.......
Kommuneplaner.............
Spildevandsplaner.........
Varmep|aner.................
Varmeforsyning............
Vejforsyning
Vejdirektoratets projekter.........
Hovedstadsområdets transportkorridorer
Landsplandirektiv "Baltic Pipe"...............
Landsplandirektiv "Udviklingsområde/'.. ..

Råstofp|aner.................

Spildevand og drikkevand .

Aktuelle afløbsforhold......,.....
Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen.....,.
Påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen..............
Medlemskab af spildevandsforsyning
Aktuel vandforsyning.........
Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer på

ejendommen
Grundvand - Drikkevandsinteresser..
Grundvand - Følsomme indvindingsområder......

Jordforurening. . .

Jordforurenin gsattest.. .

Kortlagt jordf orureni ng.

0mrådeklassif icering. ..

I
.9
.9
10
11

12
12

lú

14

14
15

16
'16

16
1B

19
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Påbud iht, jordforureningsloven

Natur, skov og landbrug.
Fredskov..,..
Majoratsskov................
Beskyttet natur..........
I nternationale naturbeskyttelsesområder
Landbrugspligt. ............

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelseslinjer...
Beskyttede sten- og jorddiger....,
5kovbyggelinjer.............
Sø- og åbeskyttelseslinjer.........
Kirkebyggelinjer.....,.,....
Klitfredningslinje..........
Strandbeskyttelseslinje..

0m ejendomsdatarapporten.

@

40
.40
.40
.41
.42
43

44
44

,45
.45
.40
.46
47

.47

49

Følgende bilag kan hentes:
. Vejforsyningskort
. Raastofplanskort
. Jordforureningsattest-31 71 802
r Energimaerkning-3 1 7'l 802_1 OO27 4896
. Energimaerkning-3 1 71 802_ 1 0027 491 5
r Energimaerkning_31 71802_3 1 1876835
r BBR-meddelelse - 3171802 - Hjørring Kommune
. Tilstandsrapport_3'1 71 802_31 0491 B
o Tilstandsrapport_3 1 71 802_690574
. Tilstandsrapport_31 7 1 802_834998
r Elinstallationsrapport_31 71 802_21 06328
. Elinstallationsrapport_31 71 8023233505
. Elinstallationsrapport_31 71 802_31 05536
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Resumé 25

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29107 2026

Rappotl f ærdig 29 / 07 2026

Den ved rapportbest¡llingen
oplyste Wangsau ktionsdato:
14/09 2026

Bygninger

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d.29, juli 2026

Ja, se bilag

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen?
Oplysninger er índhentet d. 29. juli 2O26

Ja, se bilag

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for ejendommen?.. .........
Oplysninger er indhentet d.29. jultt 2026
Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

ja, se bilag

El instal lationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver,

la, se bilag

BvgResaF

Er der igangværende byggesag for ejendommen?.............. .......................Ne1
Oplysninger er indhentet d. 29.luli 2026
Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktjonsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke
kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen, Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofie være noteret på
BBR-meddelelsen.

BvgFeskadeforsikring

Er der bygninger på ejendommen, som er dækket af byggeskadeforsikring?....... ........... Nej

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2Q26
Bemærk: Oplysninger vedr, byggeskadefors¡kring er opdett i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelige for ejer og/eller fuldmagtshaver.

0lietanke

Er der registreret oplysninger om oliêtanke på eiendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garantt for at tanken er lovlig. Der vises ikke
oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

Ja

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for ejendommen?...........
Oplysninger er ¡ndhentet d, 29. juli 2026
Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi", er det rkke automatisk ensbetydende med, at den er
udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Nej

Nej

Økonomi
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26
Eiendoms- oR grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurdering?...... ..'617000 kr'

Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iuli 2O26
Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinge¡ være derfor opmærksom på, at dette

kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af ejendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar at opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr,dt</. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation i dødsbo. Hvis der lndes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,
kan den bruges idødsboet. Læs mere på https://www,vurderingsportalen.dklejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledninger-oglrister/ejendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Eiendomsskat

Hvad er ejendomsskatten?............... oplysninger hentet. 5e detaljeret besvarelse.

oplysninger er indhentet o zö. irii àózo
Bemærk: lndefrosne grundslryldstigninger og efteneguleringer vedr. grundskyld for årene indtil 2024,

forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves v¡a httpsi//
www.borger.dt</ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både

være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsþld for 2Q24 og

fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Statslip indefrvsnine af stienine i undskvld oR e¡endomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?............... '.. . ' '.. . '..'. . Nej

Oplysninger er indhentet d.29, iuli 2026
Bemærk: Ejendomsdatarapporten ìndeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen.
Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet i Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Huslejenævnssager

Erderregistrereténellerflerehuslelenævnsagerellerankenævnsagerforejendommen?............,..........Nej
Oplysninger er ¡ndhentet d.29. iuli 2026
Bemærk: Databasen {or Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende'
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerldaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overført alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdatêret information.

Planer

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommen?
Oplysn¡nger er indhentet d.29. iuli 2026

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen?.. ...... ' '..'... Nej

Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2026
Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Landzonetilladelser

Er der givet en landzonetilladelse til ejendommen?
Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?..
Oplysninger er indhentet d,29. iuli 2026
Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for
kommuneplanrammen.

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?............
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemaerk: Kloaktyper omtaft i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på

ejendommen,

Landzone

jð

la

Va aner
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Foreligger der varmeplaner for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Varmeforsvning

Er der mulighed for kolleKiv varmeforsyning eller er der forsyningsforbud?... ................ '.. la
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt. Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Veiforsvning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2O26

Veidirekto ratets Droiekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekter?

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2O26

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er elendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?
Oplysninger er indhentet d.29. juli2026

Landsplan direktiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen for Baltic Pìpe?

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Landsolandirektiv "Udviklinssområdel'

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Råstofplaner

Er e.jendommen beliggende i et råstofområde?... ...,.......
Oplysninger er indhentet d. 29, iuli 2O26

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktivitete( som varigt kan forhindre eller besværliggørê senere råstofindvinding.

Spildevand og drikkevand

Aktue lle afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold rêgistreret for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Påbud vedr. spi ldevandsforhold oå eiendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Medlemskab af spi ldevandsforsvninP

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Aktuel vandforsvning

Er der aKuel vandforsyning registreret for ejendommen?...............
Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæ8/-boringer på

eiendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller givet

kogeanbefaling?.................

Se bilag

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

la

Net

Nej

Nej

la
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Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende i et område med drikkevandsinteresser?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

Grundvand - Følsomme indvindinesområder

Er ejendommen beliggende i et følsomt indvindingsområde?
Oplysninger er indhenìet d.29. juli 2026

28

Ja

Nej

Jordforurening

lordf orureningsattest

Findes der jordforureningsattest for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

KortlaRt iordforurenin g

Er der kortlagt jordforurening for ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område ldassificeret som er lettere forurenet?
Oplysninger er indhentet d. 29. ju[ 2A26

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformat¡onssystemet (DAl)?

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ja, se bilag

Nej

Nej

Nej

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.,
Oplysninger er indhentet d.29. )uli 2026

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Beskvttet natur

Er der besMtede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?....................
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv "Bes$ede naturtyper" og "BesÌ<yttede vandløb"

I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som ¡nternationalt naturbes$telsesområde på ejendommen?.............
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026
lnternationale naturbesll¡ttelsesområder består af hhv Fuglebeskyltelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt?.
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

Nej

Nej

Nej

Side 7 af 53

Nej

Fredede fortidsminder, bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede fortidsminder og f ortidsmindebeskvttelseslinier



Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebesMtelseslinjer på ejendommen?
Oplysninger er indhentet d. 29, juli 2026

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der besffiede sten- eller jorddiger på ejendommen?............... .'..... Nej

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er bes$ede diger iet
område.

Skovbyggelinjer

Er elendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje?. ., . . .. .. .. ..

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026
Bemærk: Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Nej

Sø- oe åbeskvttelseslinier

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje?.............. . .

Oplysninger er indhenlet d. 29. jultt 2026
Bemærk, at oplysningen er opdêt i hhv Søbesffielseslinjer og Åbeskyttelseslinjer.

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Klitfrednineslinie

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje?
Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Strandbeskyttelseslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?
Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Nej

Nej

Nej
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Bygninger 30

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

âapporlkøbt29/O7 2026

Rapport færdig 29/07 2026

BBR-meddelelsen

Findes der en BBR-meddelelse for ejendommenT Ja, se bilag

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom
de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af
ejendommen.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato
14/09 2026

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregisteret (BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen dækker bl.a. areal, beliggenhed, anvendelse,
installationer, vand- og afløbsforhold og yderuægs- og tagdeek¡ingsmaterialer. Oplysningerne i BBR-
meddelelsen skal afspejle de faKiske forhold på ejendommen - også selvom de ikke nødvendigvis er lovlige.
Ansvaret for at oplysningerne på BBR-meddelelsen er korreKe, ligger hos ejeren.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

BBR meddelelse...,.....,.......

Be.røret Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

5e bilag BBR'meddelelse - 3171802 - Hjø¡ring Kommune

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Energimærkning

Findes der en energimærkning for ejendommen? la, se bilag

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

Energimærkning

Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et
gyldigt energimeerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgørelse om energimærkning af bygninger.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Dato for indberetning af energimærke.......

Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse...

Energimærkerapport............

Energimærket er gyldigt indti|................

Berører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Dato for indberetning af energimærke.
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Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse. . . .

Energimærkerapport,...........

Energimærket er gyldigt indtil................

Berører tølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Dato for ìndberetning af energimærke......,

Husnummer....

Bygningsnummer................

Energiklasse. . . .

Energimærkerapport,..,........

Energimærket er gyldigt indtil... ..... .... ...

Beører íølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse.....

Telefonnummer. . . . . . . . . . . .

Email....

Web.....,.......

,-.491
...,................ I

.................... E

Se bilag Energimaerkning-3 1 7 1 BO2-1 OO27 491 5

,.......1¿-07-202¿

....... r5-0r-2026

....... ......... 468

..',..........'.'... 1

S"U uC En.rC *.**..*rt r, UO, ,, ,rrlrrj
..,. .. t5-01 2036

. ¿.,,,",. *.0,n,,; ;; ,;ri;:."tr'.'"'.i
.....33926700

nrrOr rr-., OOr..rrr,r"tr..O"U...r* t..rOrT[:]ä:il;ï

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport f or ejendommen?............. ... . Ja, se bilag

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskjkket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader.

Bemærk: Tilstandsrapporten er kun tilgeengelig for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssag(yndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skiftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader. Den

bygningssagþndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type og alder - ikke et nyt
hus. Udover tilstandsrapporten skal sælger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatørvirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens

elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynsordningen er frivillig, men en forudsætning for, at

sælger kan undgå at hæfte for skjutte skader ved boligen, og at køber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Oplysninger er indhentet d.29. )uli 2O26

Tilstandsraoport - 31 0491 B

l'-?6-0257 4-OO1 2

I 5-01 -2026

Se bilag Tilstandsrapport-31 71 802-31 0491 B

Ti lstandsrapport - 690574

Løbenummer...

Dato for indberetning,

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrìkelnumre
BFE-nummer 31718O2

Løbenummer..........

Dato for indberetning.

H-t 5-03356-0045

. .. _ 1 9-02-20l 5
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Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Tilstandsrapport - 834998

Løbenummer...

Da[o for indberetning.

Tilstandsrapport. . . . . . . . . . . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplvsninRer

Adm¡n¡strativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email....... -....

Web,............

Se bilag Tilstandsrapport-3 I 7 180¿-6905!2

H-l 2-03356-01 27

1?_07_201¿

Se bilag Tilstandsrapport-31 7l 802-8l499B

Erhvervsstyrelsen

Fsbjerg Brygge 30,6700 Esbierg

....,,1373¿000

..... mo@erst.dk

https://www,sik,dk/

E I i nsta I I ati onsrapport

tindes der en elinstallationsrapport for ejendommenT Ja, se bilag

En elinstallationsrapport êr resultatet af en autoriseret dinstallalØrvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Bemærk: Elinstallationsrapport er kun tilgængelig for ejer og/eller fuldmagtshaver

E I installationsrapport

En elinstallaiionsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer, Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funKionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
gældende, da de blev udført eller ændret. Udover elinstallationsrapporten skal sælger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn på skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen er
frivillig, men er en forudsætning for at sælger kan undgå at hæfte for s(ulte skader ved boligen, og for at køber
kan tegne en ejerskifteforsiking.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Elinstallationsrapport - 31 05536

s. ui ue eL nrtult., .;;r;., t ;, ;r, 
"tt;:::

E I installationsrapport - Z1 06328

s. u¡ uc eLnr,ul.;.;.00.;.-, ;, ;*rr::l:

Elinstallationsrapport - 2Z 3 3 505

l. o,.u r,,.r,.,.;";r,ro;.,.,-;' t, ;t t-:ï:

Dato for indberetning.

flinstallationsrapport. . .

Brerøret iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Dato for indberetning....

Elinstallationsrapport. . . . . , . . . . . .

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Dato for indberetning....

Binstallatìonsrapport. . . . . . . . . . . .

Beørcr iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802
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Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer............

Email,...

Web............

33

Êrhvervsstyrelsen

Esbjerg Brygge 30,6700 Esbjerg

......33732000

..,.. mo@erst.dk

https:/i www,sik,dk/

Byggesag

Er der igangværende byggesag for ejendommen? Nej

En byggesag vedrØrer nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR) ix om byggeriets
omfang, anmddelse/ansøgning, tilladelser, påbegyndelse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Bemærk: Visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. gælde byggesager vedr. tekniske anlæg
(maste¡ gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionsændringer i etageejendomme (gennembrydning

af bærende vægge, udvendige altaner m.v.). Man skal også være opmærksom på, at byggesager, der ikke

kæver ibrugtagningstilladelse, godt kan være afsluttet i BBR, selvom der stadig udestår nogle afsluttende
dokumenter i sagen. Sådanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil ofte være noteret på

BBR-meddelelsen.

Byggesag

En byggesag vedrører byggeri, herunder tilbygninger, væsentlige ombygninger, væsentlige
anvendelsesændringer, lovlìggørelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde må ikke påbegyndes

uden byggetilladelse fra kommunen, som er bygningsmyndighed. I mindre byggesager er der ikke krav

om byggetllladelse, under forudsætning af, at bygningsreglementet overholdes. Med bygningsreglementet
8R18, skal kommunerne ikke længere påse de tekniske krav for byggeriet i byggesagsbehandling, men
der er forsat kav om byggetilladelse, Den tekniske byggesagsbehandling for byggeri der er omfattei af

certifìceringsordningen dvs. mere komplekst bygger¡ i rdation til konstruK¡oner og brand skal herefter
dokumenteres af certifcerede rådgivere, For andre tekniske krav i bygningsreglementet skal kommunerne
gennemfØre en efterfølgende stikprøvekontrol i den dokumentatron, som indsendes iforbindelse med
ibrugtagningstilladelsen.

Kontaktoplysninger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Byggeskadeforsikring

Er der bygninger på eJendommen, som ei dækket af byggeskadeforsikring?..

Siden '1 . april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 20.12 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn

Bemærk: Oplysninger vedr. byggeskadeforsikring er opdeh i oplysninger fra hhv. BBR og BSFS. Eventuelle
eftersyns-, skades-, og bearbejdet eftersynsrapporter er kun tilgængelìge for ejer og/eller fuldmagtshaver.

Byggeskadef orsikrin g BBR

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring

BSFS", Byggeskadeforsikringsordningen gælder for alle.

Oplysninger er indhentet d, 29. juli 2026
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Bygning 1, Bvgning 2

Er det registreret i BBR, at bygningen er dækket af byggeskadeforsikring?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

KontaktoplvsninRer

Administrat¡v myndighed.

34

Kommunen

Nej

Byggeskadeforsikring BS FS

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporterfor eftersyn, som er udført efter hhv 1 år og 5 år, hvis der er

byggeskadeforsikring for ejendommen, Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under

"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er det registreret i BSFS, at der er byggeskadeforsikring for bygningen? . ......... ' '. Nej

Status........... ìngen byggeskadeforsikring registreret

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

KontaktoplysninRer

Administrativ myndlghed. Kommunen

0lietanke

Er der registreret oplysninger om olietanke på ejendommen?............. . . . .......... la

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer
typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er lernet fra ejendommen.

Bemærkning: Olietankens registrering i BBR er ikke i sig selv en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke

oplysninger om tanke, der er fjernet fra ejendommen

0lietanke

For enhver olietank på en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette gælder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er sløjfede. Når en olietank slø.jfes, kan den enten forblive på stedet eller

fernes. Der er fastsat regler om hvornår en olietank skal sløjfes, herunder sløjfningsterminer for forskollige lyper
af tanke samt regler for hvordan en olletank skal sløjfes.

Olietankene vil typisk være registreret med oplysning om fabrikations og etableringsår, en række tekniske data
samt oplysn¡ng om evt. renovering og/eller sløjfning. Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret
(BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at olietankens
registrering i BBR ikke i sig selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er

nernet fra ejendommen. Andre detaljerede oplysninger om olietankene fremgår også ì BBR-meddelelsen.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

TekniskAnlaee - 1

Nummer for teknisk anlaeg.

Etableringsår. . .

Størrelsesklasse. . . . . . . . . . . . . ,

Størrelse. . . . . . . .

Sløjining. . . . . . . .

lndhold....

..................... I

...............,. 1955

.... ... l,nder 6,000 I

....... . ,...... L500 I

Tanken er afblændet

....... Fyringsgasolìe
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35Berøre( lølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Fredede bygninger

Er der registreret fredede bygninger på ejendommen? Nej

Der er ca. 7.100 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller

arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvendigt, og der skal søges om

tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejder, som går ud over almindelig vedligeholdelse,

Fredede bygninger

Der er ca. 7. 100 fredede bygninger i Danmark. Størstedelen af dem er privatejede.

Ejeren af en fredet ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betydeñ at fredningsværdierne
skal opretholdes, og at taget, ydervæggene, dørene og vinduerne som minimum skal være tætte og i orden.

Alle fredede bygninger er fredet både ind- og udvendigt. Når en bygning er fredet skal der søges om tilladelse

hos Slots- og Kutturstyrelsen lil alle bygningsarbejder, der går ud over almindelig vedligeholdelse, Både små og

store ændringer kræver tilladelse. Lige fra en tagomlægning eller flytning af en skillevæg, til opsaetning af et skih
på facaden.
Undtaget er dog de typer af bygningsarbejder, som fremgår af "Undenetningsbekendtgørelsen" nr. 1 588 af 28.
juni 2021.
Der ydes ikke erstatning i forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af flere direkte
og indirekte støtteordn¡nger.
Registrerlngen af de fredede bygninger er Slots- og Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted I henhold til lov

om bygningsfredning og bevaring af bygninger samt bymiljøer.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

.... Slots og KulturstYrelsen

:::'"::::::::: l- :: l:l' l' I ::"'#ï;
....., . Post@slks.dk

.... ,.. http//slks,dk

Bevaringsværdi

Er der angivet en bevaringsværdi for eiendommenT Nej

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektul kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre.

En del af disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter
planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne
for at rive bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre

(okalplan).

Bemærk: Hvis en bygning har en "Bevaringsværdi'', er det ikke automatisk ensbetydende med, at den er

udpeget som "Bevaringsværdig". Kontakt kommunen for at f¡nde ud af om bygningen er udpeget som
bevaringsværdig

Bevaringsværdi

I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap 360.000
bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkteKur, kulturhistorie, miljømæssig
påvirkning, originalitet og tilstand. Hvert af disse forhold vurderes på en skala fra 1-9 og sammenfattes til

en samlet bevaringsværdi for bygningen. Vurderingen af bevaringsværdien bygger på et helhedsindtryk af

bygningens kvalitet og tilstand. Værdierne 1 -3 regnes for en høj værdi, 4-6 for middel værdi og 7 -9 for lav
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værdi. Når der sker ændringer med bygningen, kan karaktererne ændre sì9, og der bliver muligvis behov for $ 6
korrìgere bevaringsværdlen.
En del af disse bygninger med bevaringsværdi er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i

en lokalplan efter planlovens og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger
på mulighederne for at rìve bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at

ændre bygningens ydre (lokalplan). Kontakt kommunen for at finde ud af om bygningen er udpeget som

bevaringsværdig.

KontaktoplysninBer

Administrativ myndighed. Kommunen

Flexboligtilladelse

Er der registreret flexboliger på ejendommen? Nej

En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage til at benytte bol¡gen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

tlexboligtilladelse

Flexboliger er en mulighed for at tage eksisterende helårsboliger i brug som fritidsboliger og eftefølgende
kunne genoptage anvendelse som helårsbolig.
Siden 20 13 har kommunerne kunne tildele en flexboligtilladelse gennem flexboligordningen, for at modvirke at

flere huse står tomme og eksempelvis forfalder i landområdet, hvor befolkningstallet har været faldende. Som

ejer eller som potentiel køber al en helårsbolig kan man derfor ansøge kommune om at benytte sin helårsbolig

som ferie- og fritidsbolig, med ret til senere at vende tilbage at benytte boligen til helårsbeboelse uden krav om
landzonetilladelse. Det er kun helårsboliger, der kan få flexboligstatus.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er det noteret, at der er registreret flexboliger på bestemt fast ejendom?

Berørør følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen
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Økonomi 37

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2O2B

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul<1ionsdato
14/09 2026

Ejendoms- og grundværdi

Hvad er ejendommens værdi ifølge den offentlige vurderingT 61 7 000 kr

Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværd¡ i fri handel for en eiendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakterlstika. Vurderingen kan

afuige Íra en faktisk konstatêret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignelige ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunktet. Vurderingen foretages også på baggrund af øvrige markedsindikatorer
af væsentlig betydning for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og

kommunale ejendomsskatter.

Bemærk: I Ejendomsdatarapporten vises kun de endelige vurderinger, være derfor opmærksom på, at dette
kan afuige fra boligbeskatningsgrundlaget, som kan være på grundlag af foreløbige vurderinger. Fejl eller

mangler i BBR-oplysninger har en stor betydning for beregning af elendomsvurdering. Det er boligejerens

ansvar aÌ opdatere oplysningerne via. https://ret.bbr.dk/. Ydermere, skal man være opmærksom på

ejendomsvurdering og kompensation I dødsbo. Hvis der findes en ny ejendomsvurdering af afdødes ejendom,

kan den bruges i dødsboet. Læs mere på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/ejendomsvurdering/
emner-vejledn¡nger-og{rister/elendomsvurdering-og-kompensation-i-doedsbo.

Ejendoms- og grundværdi

Vurderingsstyrelsen fastsæüer ejendoms- og grundværdi for alle ejendomme, der er omfattet af offentlig

vurdering, Alle ejendomme har som udgangspunkt vurderingstermin hvert andet år; ejerboliger på nær særlige

ejerbollger vurderes i lige år mens erhvervs-, landbrugs- og skovejendomme samt andels- og lejeboliger

vurderes i ulige år. Dog kan en ejendom også vurderes i mellem-året, hvis der er sket væsentlige ændringer.

Vurderingen af ejerboliger sker ud fra Ejendomsvurderingsloven, hvor ejendoms- og grundværdi overordnet
fastsættes til den kontantværdi, som en ejendom forventelig kan opnå i fri handel, under hensyntagen t¡l

alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Den fastsatte værdi er ikke den eksakte handelspris
for en ejendom, men svarer til et gennemsnitligt prisniveau ved nyere salg af sammenllgnelige ejendomme i

nærområdet, justeret for særlige karakleristika ved den vurderede ejendom og omgivelserne, Eiendomsværdi

er veerdien af ejendommen som helhed, dvs. den samlede værdi af grundareal og de bygninger, der er opført
på grundarealel. Ejendomsværdien ansættes ud fra ejendommens størrelse, fremtr¿eden og prisforholdene
på vurderingstidspunktet. Grundværdi er værdien af grunden i ubebygget stand (dog inklusive værdien af

eventuelt byggemodningsarbejde) under forudsætning om, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt ¡ økonomisk hênseende. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslige og kommunale
ejendomsskatter, som opkræves efter Ejendomsskatteloven.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Vurderingsår.

Dato for seneste vurdering eller ændring.

Ejendomsværdi.................

Grundværdi.

fradrag....

Stuehus grundværdi..

Stuehusv¿erdi..

KontaktoDlVsninRer

Administrativ myndighed.

Adresse...... ..

Telefonnummer

Web.-..-......

.....2022 âr

0l-01-2022

617.000 kr.

I I 1.000 kr

......... 0 kr,

......... 0 kr.

........ 0 kr.

Vurderingsstyrelsen

Nykøbingvej 76, Bygning 45,4990 Sakskøbing

.. 72¿21616

hltps://vurderingsporta len,dk/kontakt

Ejendomsskat
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Hvad er ejendomsskattenT 0plysninger hentet Se detaljeret besvarelgrg

Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dllejerbolig/boligskaVnye-regler-
Íra-2O24/.

Bemærk: lndefrosne grundskyldstigninger og efterreguleringer vedr. grundskyld for årene indlil 2024,
forfalden gæld til kommunenfør 2024 og oplysninger om ejendomsbidrag kan pt. kun erhverves via https://
wvwv.borger.dk/ eller ved henvendelse til kommunen. Beskatningsgrundlagene for ejendomsskatter kan både
være på baggrund af en endelig og en foreløbig vurdering. Stigningsbegrænsning for grundsfyld for 2Q24 og
fremadrettet fremgår ikke af i Ejendomsdatarapporten.

Ejendomsskat

Ejere af ejerboliger betaler som udgangspunK to typer af ejendomsskal: Ejendomsværdiskat og grundskyld.

Hvis ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skovejendom, og ejer benytter en bolig på grunden,

skal der betales grundstqld - både for boligens grund, produKionsjorden og den øvrige jord (fx jord med andet

erhvervsmæssigt formål) samt ejendomsværdiskat for helårsboligen (med bopæl) og/eller et sommerhus med

tilhørende grund.

For erhvervsejendomme findes også to typer af ejendomsskatter; grundskyld og evt. dækningsafgift. Benytter

ejer en bolig på grunden, betales endvidere ejendomsværdiskat heraf.

Ejendomsskatterne for alle ejendomskategorierne beregnes som udgangspunK på baggrund af ejendoms- og
grundværdi(er) iht. den senesle offentlige ejendomsvurdering fratrukket 20 % eîter forsigtighedsprincippet, der

dog ikke gælder ved produktionsjord. For nogle ejendomme beskattes med eventuel stigningsbegrænsning
på grundskyld. Der kan tillige være individuelle fradrag i ejendomsskatterne, der bortfalder ved ejerskifte,

herunder en eventuel skaüerabat beregnet ved overgangen til nuværende beskatningsregler for 2O24 og frem.

Ejendomsskatterne bliver for størstedelen af ejendomme opkrævet via Forskudsopgørelsen/Årsopgørelsen,

Juridiske ejere af ejendomme og andre særlige segmenter betaler i stedeVogså ejendomsskatter over
Skattekontoen.

Hvis ejendomsvurderingen for en ejerbolig - og dermed boligskatterne - stiger fra 2024, kan boligejere

indefryse stigningerne med et lån med renter, som kan til- og fravælges via forskudsopgørelsen. Pensionister
kan herudover optage et lån med renter lil betal¡ng af deres grundskyld.

Læs mere om:
de nye boligskatteregler på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVny+regler:tra-2124/
boligskat ved ejendomshandel på https://wirvw.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskalkoeb-og-salg/
indefrysningslån på https://www,vurder¡ngsportalen.dklejerbolig/boligskatlndefrysningslaan/
pensionistlån https://vwvw.vurderingsportalen,dk/ejerbolig/boligskaVpensionistlaan/
eller ejendomsskat for erhvervselendomme herunder om moderniseret stigningsbegrænsning på https://
www. vurderi ngsportalen. dk/erhverv/beskatn in g/g rundskyld/

Hvis du har spørgsmål til ejendomsvurdering eller ejendomsskatter, skal du kontakte Vurderingsstyrelsen. Se

kontaktoplysninger nedenfor,

Bemærk: Hvis vurderingstype er "Foreløbig", er den angivne beskatning Íorventeligt også, og beskatningen vil

senere blive efterreguleret.

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Vurderingseiendom - Hiørring Kommune

ll7ì802

¿¿48621

............... ¿o25

........ cl-01-2025

.. .. .. Ejerbolig til vurdering i lige aar

Ejendom til helaarsbeboelse i lige aar

Foreløbig

.. 20?6

Ejendomsværdiskat
Kan på nuværende tidspunkt kun fremsøges via forskudsopgørelsen'

BerØre( ÍØlgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

BFE-nr.........

VurderingsejendomlD. . . . . . . . . . . .

Vurderingsår...

Vurderingsoprettelsesdato. . . . .

Vurderingskategori. . . . . . . . . . . . . .

Vurderingsunderkategori. . . . . . . ,

Vurderingstype

lndkomstår. .. . .

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2
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39
Grundskvld for Rru nd. der ikke er land- os skoveiendom - Hiørrìnp Kommune

Beskatningsgrundlag. . . . . . . . . . . .

Kommunepromille...............

Beløb...........

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed....

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

123,200 kr,

... 16,5 o/oo

2.032,8 kr,

. Vurderingsstyrelsen

.. Ny Østergade 9 I l, 4000 Roskilde

72221616

https://vurderingsportalen,dk/kontakt

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og
ejendomsværdiskat

Er der statslig indefrysningslån på ejendommen?......................... Nej

Hvis boligejerens ejendomsveerdiskat eller grundst<yld stiger, er det muligt at låne til stigningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel fØrst tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges,

Bem¿erk: Ejendomsdatarapporten indeholder kun statslige indefrysningslån, som har panteret på ejendommen,

Eventuelle tillægslån bliver først en del af indefrysningsbeløbet I Ejendomsdatarapporten, når disse har fået

panteret på ejendommen.

Statslig indefrysning af stigning i grundskyld og ejendomsværdiskat

Hvis ejendomsskatterne stiger, kan boligejere indefryse sligningen som et lån, der som hovedregel lørst skal

tilbagebetales, når ejeren sælger sin ejendom. lndefrysningen sker hos staten på lånebetingelser.

Bolìgejer skal stille sikkerhed for betaling af lånet i form af en panteret på ejendommen. Sikkerheden opstår

automatisk, når lånet stiftes, og pantet tinglyses ikke. Køber skal derfor vaere opmærksom på, at der kan være

oprettet eventuelle indefrysningslån.

Fra2O24 er det Skatteforvaltningen, der administrerer lånene, som kan til- og fravælges via ejers

forskudsopgørelse. Lån, der er stiftet før 1. ianuar 2024, vil fortsat admin¡streres af den kommune, hvor

ejendommen er beliggende.

Ejendomsdatarapporten afspejler et Øiebliksbillede. Vær opmærksom på, at indefrysningsbeløbet først fremgår

af Ejendomsdatarapporten når lånet er beregnet og indlæst i lånesystemet - det sker i februar måned året efter

indkomståret. Eksempelvis vil lån tilvalgt på forskudsopgørelsen for indkomståret 2025, førsT blìve udstillet i

Elendomsdatarapporten fra og med februar 2026. Det vil derfor alene være allerede stiftede indefrysningslån,

som fremgår af Ejendomsdatarapporten frem til lånene er beregnet og indlæst i lånesystemei. Det er i stedet

muligt at se indefrysningsbeløbet på sælgers forskudsopgørelse (for det forudgående indkomstår). Allerede

stiftede lån kan ses på boligskattelaan.skat.dk.

Hvis der er flere ejere, som har ¡ndefrysningsbeløb for ejendommen, vil disse fremgå som ét samlet beløb

for ejendommen i Ejendomsdatarapporten. Den enkelte ejers samlede indefrysningsbeløb kan findes på

boligskattelaan. skat.d k.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26

BFE-nr..........

Samlet indefrysningsbeløb.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontakto rnper

317180?

..... 0 kr

Administrativ myndighed.
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Adresse........

Telefonnummer

Web.............

. Ny Østergade 9- I I , 4000 Roski[1

7¿221616

https://vurderingsportalen.dk/kontakt

Huslejenævnssager

Er der registreret én eller f lere huslejenævnsager eller ankenævnsager for ejendommen?.. Nej

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i pr¡vate

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1 . september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Bemærk: Databasen for Huslejenævnssager er pt. ikke fuldt opdateret for alle kommuners vedkommende.
Se https://www.huslejenaevn.dk/kommuneerklaeringer for en liste over kommuner, der har bekræftet at have

overtøft alle sager fra og med en angivet dato. Hvis kommunen fremgår af listen, er svaret i Ejendomsrapporten
retvisende, jf. kommunens svar. Ellers anbefales det at kontaKe kommunen for at få opdateret information.

Huslejenævnssager

I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger. Nævnet skal indberette sager til databasen Huslejenævn.dk, lndberetn¡ngen omfatter sage[ som

modtages i nævnet den 1. september 2012 og senere. Der kan være tale om verserende og/eller afgiorte sager

om fx huslejens størrelse. Huslejenævn.dk fungerer på den måde, at de store nævn indberetter principielle

afgørelser til offentliggørelse, mens alle nævn indberetter overordnet data om afgørelser til statistisk brug.

Kontaktoplvsninger

n,,^ ),--' 0",.** o"o"u*.*-;,;.*,.* ;r,;;;;;-.;;;,,-;r-r:',*-*:
Administrativ myndighed.

Web.............
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Planer 4I

EJENÐOMS
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/OT 2026

Zonestatus

Hvilken zonestatus er registreret for ejendommenT Landzone

Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være

forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der k søges om landzonetilladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusområder. Der gêelder forskellige regler alt afhængig
af hvilken zone, der er tale om, Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusområder fremgår af
planlovens $ 34.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnr. dækkeÌ af byzone?.....,.,......

Er matrikelnr. dækket af sommerhusområde?

Er mairikelnr. dækket af landzone?............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Nej

,.Ja

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner

Foreligger der lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen? Nej

Grundejerne må ikke bygge nyt, ændre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ìkke er i strid med principperne i planen.

Bemærk: Anvendelses- og delområdespecifikke oplysninger for lokalplaner kan læses i plandokumentet for
lokalplanen.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgreenset område må
benyttes eller et projekt konkret skal udføres

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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Landzonetilladelser 42

NejEr der givet en landzonetilladelse til ejendommen?.....,.......

En landzonetìlladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Landzonetilladelse

I landzonen kræver det som udgangspunkt en landzonetilladelse at:
.opføre nyt byggeri.
.foretage udstykning eller ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer.

Kommunalbestyrelsen er myndighed på området, men før kommunalbestyrelsen giver en landzonetilladelse,

skal naboerne have lejlighed til at udtale sig. Man kan klage over afgørelsen vedr. tilladelsen til

Planklagenævnet. Bemærkning: enkelte matr.nr. kan have et overlap på 0%. Dette kan skyldes, at

matrikelnummerets grænser er ændret og/eller justeret. Er du i tvivl om overlappet skal du kontakte kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplaner

Foreligger der kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen?.................--... ia

Kommuneplanen omfatter en periode pà,12 âr og fastlægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sage¡ herunder den konkete adm¡nistration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Bemærk: Anvendelsesspecifikke oplysninger for kommuneplanrammer kan læses i plandokumentet for

kommuneplanrammen.

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen.
Kommuneplanen omfatter en periode pà 12 àr og fasüægger de overordnede mål og retningslinjer for den

enkelte kommunes udvikling, både i byerne og i det åbne land. Kommunalbestyrelsen skal løbende revidere

kommuneplanen.
Kommuneplanen udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling af en række

sager, herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetilladelse.

Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsætter rammebestemmelserne for delområderne og som

hovedregel angiver:
arealets overordnede anvendelse
bebyggelsesprocent
bebyggelsens største højde
og andre særlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Plan - HiørrinP Kommune nlan 2025
Hjørring Komrnuneplan 2025

. Hjøning

VedtðBet

26-11-2025

n,,or ro.*rr.r,.on"ou.uo*rt, -,., ;rr r;.-; r.^r'rjnIÏr.*

Planens navn.............

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Dato for vedtagelse af plan,.,.......... . ....

Dato for ikrafttrædelse af plan....

Link til plandokument........,..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Side 21 af 53



Administrativ myndighed. rorrrl4t3

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaneç vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger êr indhentet d.29. juli 2026

Plan - Blandet råde, Sønderlev

Planens navn....,........ Blandet byområde, Søndedev

Plannummer... ':' """"""' 905-R0l

Kommuneplanid på den kommuneplan, rammen vedrører......... .. . I I 3l¿350

Navn på plandistrikt...... . , .. Sønderlev

Planstatus...... '" ""'vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... ....... 26-ì ì -2025

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... . ¿B-11-ZOZ5

Generel anvendelse-.... .. Boligområde

Fremtidig planzone........ ... . ... Landzone

Er det sandt, at bebyggelsesomfang ikke reguleres af planens bestemmelser? ................ Nej

Maksimalt antal etager.... ................ ?

l\rlaksìmal bygningshøjde. .... .... 8,5 m

Notat om områdeanvendelsen............ ....... Om¡ådets anvendelse fastlæ8ges
til blandet byformål med boliger, detailhandelsbutikker indenfor detailhandelsafgrænsningen jf i-etninBslinje

5 4, galleri, café-, restaurations- og overnatningsvrrksomhed, offentlige formåi (bl,a. institutioner, undervisning,

kirke og kìrkegård), f¡itidsformå1, grønne områder, liberale erhverv, mindre erhvervs- og værkstedsvirksomhed,

øvrige mindre erhvervsformål samt tekniske anlæg til områdets forsyning. Der kan inden for området kun

udøves virksomhed, som kan indpasses uden genevirkninger i forhold til forureningsfølsomme arealanvendelser.

Den enkelte dagligvarebutik eller udvalgsvarebutik må etableres med et bruttoetageareal på max. 750 m2.

Notat om bebyggelse..... Aben-lav: max 3O7o Tæt-lavl max 40% Andet; max 50%

Link tit ptandokument............ htrpsr//dokument.plandara.dk/l l_l I 332350 I 764238953996 pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Plan - Det sælder fremtiden

Planens navn............ ... Det gælder fremtìden

Kommune""" """"' Hjørring

Planstatus...... . '... '... Vedtaget

Omfang af revision...,.. Delvis revision af områder eller planemner

Dato for vedtagelse af p1an.......... 14-12-2004

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... ?1-12-2005

Linktit p|andokument.................... https://dokument.plandata.dk/70-1 005854 DRAFT-I160547712880pdf

Beørcr følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Planstrategi ?O07, Hiørrine Kommune

Planens navn.........,... ... Planstrategì 2007,Hiørring Kommune

Kommune...... Hjønìng

Planstatus,....' " "'vedtaget

Dato for vedtagelse af p1an.......... ....... 18-12-2007

Dato for ikrafttrædelse af p1an.......... \B-12-¿OO7

Linktil plandokument............... https://dokument,plandata.dklT}-1045434-APDR0VED-1 199959707830,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Udviklinesolan 2011

Planens navn............. ........ Udviklingsplan 201 1

Plannummer"' """""""" 'z0l l

Kommune...,'. "" ' Hjørring

Planstatus...... .,..... Vedtaget

Omfang af revision...... .... Fuld revison

Dato for vedtagelse af p1an..,.,..... ..... 25-04-ZO1¿

Dato for ikrafürædelse af p1an.......... 16-05-201 2

Link tit plandokument. . . . . . . . . . . . . . . httpsr//dokument.plandata.dklTo 14255¿B-APPR0VED-1 3371 53750290,pdf

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVlair. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - plus15 Plan Udviklinssstratepi

.... plusl 5 Plan og Udviklin8sstrategi

.. 20r 5

Hjørring

Vedtaget

......... Fuld revison

........ ¿5-06'20l 5

....... , 04-09-20l 5

httpsr//dokument,plandata.dk/70-¿995021 -1 
441 2821 97 1 28.pdf

Plan - Tillæe til Hjørring Kommunes Plan- oe Udviklinesstrateci 2015 "PLU5l5l,Ve!f
n

Planens navn.... Tillæg

tii Hjørring Kommunes Plan- oB Udviklingsstrategi Z0l5 "PLUSl5"vedr, nye sommerhusområder i kVStnærhedszonen

Plannummer.... ............2017

Planens navn.............

Plannummer....

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an............... ....

Dato for ikrafürædelse af plan............. ..

Link til dandokument..........,.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup
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Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision....

Dato for vedtagelse af plan............. .., ..,

Dato for ikrafürædelse af plan............. ..

Link til plandokument...........

terører'følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont oe Handlekraft

Planens navn..-..........

Plannummer...

Kommune....

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision......

Dato for vedtagelse af p|an........... .......

Dato for ikrafttrædelse af plan...............

Link til plandokument.....,.....

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Horisont og Handlekraft

. . . . . . . . . 20 1 9-2010

Hjørring

... Vedtaget

Fuld revison

. . . . . . . . 26-06-201 9

n r, o 'r.. o, *.., 0,. 
^ 

O -,. o o, O-n I O't, U U-,, U., ; rttjffij:j

Plan - Nyt sommerhusområde i kvstnærhedszonen ved Løkken

Planens navn... ,

Plannummer...

Kommune......

Planstatus. . . . . .

Omfang af revision,.,...

Dato for vedtagelse af plan..,.......... ., .,.,

Dato for ikratttrædelse af p|an...............

Link til plandokument............

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Plan - Horisont og Handlekraft

Planens navn.............

Kommune..

Planstatus....

Omfang af revision....

Dato for vedtagelse af p|an.......... ... .....

Dato for ikrafttrædelse af p|an...............

Link til plandokument...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

ñyt sommerhusområde i kystnærhedszonen ved Løkken

.. ... Tillæ8, Planstrategi Z0l9-2030

.... Hjønìng

... Vedtaget

,... ... .. Fuld revison

........ 26-06-2019

,;;;;;";,;.;, ,ì."0.ì. ,*,r. r;, ;r;.-, ;r; 
' ':;'::;i;

Horisont og Handlekraft

. Hjørring

;:l:Tii
..,.,..., l4_1¿_2022

n,,or)0.*rr..,o..0...o*rto-,,,r,orr',1,-,ur,r;^:ä'^::::-

Kommunen

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.
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AÊ,

Kommuneplantillæg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæ9, forslag

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæ9, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplane¡ vedtagne

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed..... Kommunen

Kommuneplantillæg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne

KontaktoplVsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder f or produktionserhverv

Konsekvensområder for produktionserhverv er områder, hvor nærliggende produktionsvirksomheder kan
påvirke omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige
aktiviteter i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen

af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsekvenser
for eksisterende lovllg anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9.

Oplysn¡nger er indhentet d.29. juli 2O26

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for produktionserhverv?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Konsekvensområder for tekniske anlæg

Konsekvensområder for tekniske anlæg er områder, hvor nærliggende tekniske anlæg kan påvirke

omgivelserne med støj, lugt, støv og luftforurening. Det er vigtigt at være opmærksom på, at daglige aktiviteter
i disse områder kan blive påvirket af disse gener, og at der kan være begrænsninger for anvendelsen
af ejendomme beliggende i disse områder. Konsekvensområder har ikke umiddelbare konsel<r¡enser

for eksisterende lovlig anvendelse. Læs mere om konsekvensområder i den gældende kommuneplan/
kommuneplantillæ9,
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Oplysninger er indhentet d,29. juli 2O26

Er ejendommen beliggende i et konsekvensområde for tekniske anlæg?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

47

Kommunen

Nej

Transf ormationsområder

Transformationsområder er områder som gradvist omdannes, fx fra industri til boligformål. Det er vigtigt at være
opmærksom på, at daglige aktiviteter i disse områder kan blive påvìrket af støj, støv, lugt eller andre former for
gener. Læs mere om transformationsområder ¡ den g¿eldende kommuneplan/kommuneplantillæ9.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Er ejendommen beliggende i et transformationsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktopl vsnrnRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Spildevandsplaner

Er ejendommen beliggende indenfor en spildevandsplan?. ,.........Ja

Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte
spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Bemærk: Kloaktyper omtalt i planer er ikke nødvendigvis den samme som de aktuelle afløbsforhold på
ejendommen.

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om hvilken kloakeringsstatus ejendommene i et område har iht.
kommunens planer og hvilken kloakeringsstatus de evt. planlægges at få i fremtiden.
Vær opmærksom på at kloaktyper omtalt i planer ikke nødvendigvis er den samme som de aktuelle
af løbsforhold på ejendommen.

Oplysninger er indheniet d.29. juli 2026

Kloakopland - Hl-C12

Er matrikelnummeret beliggende indenïor et kloakopland? ......... la

Navn på område med kloakopland................ ...... ....... HJ-C] Z

Eksisterende ldoaktype for området.......... Separatkloakeret (spildevand og overfladevand løber i hver sin ledning)

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor
ejendommen er beliggende? .......... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kloakopland - HJ-C1 1

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Navn på område med kloakopland.....,..........

.... . la

HJ-Cli

Side 26 af 53



Eks¡sterende l{oaktype for området....... ... Separatkloakeret (spildevand og overfladevðnd løber i hver sin ledniffi

Er der planlagt ændringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det område, hvor

ejendommen er beliggende? ..... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktopl vsntnPer

Administrativ myndighed. Kommunen

Kloakopland, forslag

Se forklaring under "Kloakopland, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et kloakopland?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed

Nej

Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunK er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer på, om
kommunen evt. er indstillet på at opheeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning hell eller delvist.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

Er matrikelnummerel beliggende indenfor el område, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet på at ophæve

tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?.... .......... Nej

Be@rer iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kon sntnPer

Adm¡nistrativ myndighed. Kommunen

Udtræden af spildevandsforsyning, forslag

Se forklaring under "Udtræden af spildevandsforsyning, vedtagne"

Oplysninger er indhentet d, 29. iuli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at kunne

ophæve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller deMist?. ... . ... ....,... Nej

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Søndedev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Renseklasse
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Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der gælder i det område ejendommen ligger i og derved, hvilke

rensekrav ejendommens spildevandsanlæg skal opfylde, Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger er ¡ndhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et område, hvor der er udpeget renseklasse?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

49

Nej

Kommunen

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Varmeplaner

Foreligger der varmeplaner f 0r ejendommen?................

I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt

forsynet med vedvarende energ¡ (ingen kolleKiv varmeforsyning).

Nej

Varmeplaner

I varmeplanerne udpeger kommunerne i samarbejde med relevante lokale parter, de område¡ hvor det
vurderes hensigtsmæssigt at etablere lernvarme, herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, hvor

potentialerne for fjernvarme - eller andre alternativer - skal afklares yderligere. Dermed adresserer planerne

udvildingsmulighederne for fælles lokale og individuelle varmeløsninger i områder, der ikke står over for en

{ernvarmeudbygning. De godkendte varmeplaner skal som minimum omfatte de områder i kommunen, der
har slatus som gasforsynede, herunder også ejendomme i gasforsynede områder, som har et oliefyr. Planen vil

skulle realiseres ved konkrete projektforslag, som udmønter den samlede varmeplan.

KontaktoplvsninRer

Admin¡strativ myndighed. Kommunen

Varmeforsyning

Er der mulighed for kollektiv varrneforsyning eller er der forsyningsforbudT..

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

fjernvarme, Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om

eventuelle torbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Ja

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Forsyningsområde, Område med forsyningsforbud samt Område med

tilslutningspligt.
Aktuel varmeforsyning kan ses af BBR meddelelsen.

Forsyningsområde, vedtaget

Et forsyningsområde er et område, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kolleKiv varmeforsyning,
dvs. fiernvarme eller individuel naturgasforsyning þgså kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken

forsyningsform, der er til rådighed for området. Hvis området ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har

bygninger i området typisk individuelle opvarmningsformer, såsom oliefyr eller varmepumpe.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende i et forsyningsområde? Ja
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Navn på forsyningsområde...................

Forsyningsform

Forsyningsselskab. . . . . . . . . . . . . . .

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed.

........ . Sønderlev$g

Fjernvarme

LØNSTRUP VARi'4EFORSYNIN6 AI4BA

Kommunen

0mråde med forsyningsforbud, vedtaget

Hvis det skønnes nødvendigt for gennemførelse af varmeplanlægningen, kan kommunen bestemme, at

nærmere angivne opvarmningssystemer ikke må etableres ì eksisterende eller ny bebyggelse inden for et

afgraenset geografisk område. Sådanne forsyningsforbud foretages typisk i områder, der er eller vrl bl¡ve

udlagt til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.

dispensationer fremgår ikke af denne registrering.

Oplysninger er ¡ndhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med forsyningsforbud?

Navn på område med forsyningsforbud..........

Hvilke opvarmningsformer er der forbud mod?...........,.,.

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

0mråde med tilslutningspligt, vedtaget

Kommunalbestyrelsen kunne lØr 1. janúar 201I enten via et tilslulningsprojekt, som er reguleret ì

varmeforsyningsloven, eller en lokalplan, som er reguleret i planloven, pålægge tilslutnings- eller forblivelsespl¡gt

til den kolleKive varmeforsyning i området.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende i et område med tilslutningspligt eller forblivelsespligt?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Vejforsyning

Hvad er vejstatus for vejene i området omkring ejendommen? Se bilag

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Status
for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Vejforsyning

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som værende hhv ofientlige, privat fællesveje eller private/almene veje.
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Desuden vises en farvemarkerìng for offentlige veje der overveies nedklassificeret.

Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Kort over vejforsyning....

BerØrer følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

51

Se biìag Vejforsyningskort

Vej di rekto ratets projekter

Er ejendommen beliggende nær Vejdirektoratets projekterT Nej

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningsprojekter nær eiendommen vil der ikke udarbejdes et bilag.

Vejdirektoratets projekter

Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering om ejendommen er
beliggende indenfor et af Vejd¡rektoratets projekter, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger

eller er ved at anlægge. På kortet vil det fremgå hvilken anlægsfase som prolektet befinder sig i. På kortet
fremvises Vejdirektoratets projeKer som en 150 meter buffer omkring projektets midterlinje. Det er vigtigt at
gøre opmærksom på, at bufferen IKKE angiver projektets geometri eller udbreddse - del er alene en buffet der
kan bruges til at fremsøge info om, om en ejendom ligger i nærheden af et projekt.

Kontaktoplvsninger

.-^,..'*.orn* o.o. ot L-;, #?ï:::iÏi
......... 72443333

. . . . . https://www.vejdirektoratet,dk/

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Web.............

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets
transportkorridorer?. . . . . . , . . Nej

Transportkonìdorerne i hovedstadsområdet er areale¡ der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.

De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respektive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får päagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet
omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Hovedstadsområdets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsområdet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymæssig bebyggelse. Transportkorridorerne bêtjener
hele f¡ngerbystrukturen trafikalt og energimæssigt, da de ligger strategisk nord-syd og øst-vest midt gennem
hovedstadsområdet.
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Hovedstadsområdet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholm5 2
Regionskommune, samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Sokød og Stevns kommuner.
Arealreservationerne er først og fremmest tænK som reservâtioner til fremtidige strækningsanlæg, som ikke er
kendt eller besluttet detaljeret endnu.
Arealreservationerne rummer imidlertid også eksisterende motoÌvejsstrækninger, hvor de fungerer som en

støjdæmpende afstandszone lil støjfølsom bebyggelse, samt naturgas- og højspændingsledninger med
sikkerhedszone omking.
Transportkorridorerne er en del af den overordnede ñTsiske planlægning og har hjemmel i planloven.

Det betyder, at de respeKive grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne
sammenhæng.
Kommunerne er forpligtet til at lade transpottkorridorerne indgå som en landsplanmæssig interesse i

kommune- og lokalplanlægning samt landzoneadministration,

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsområdets transportkorridorer?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsn¡nger

Nej

Administrativ myndighed.

Adresse....

Telejonnummer

Emai|............

Web............

";,;;^;';':'ï:H:::,il
......:...35291000

nttp, /p un nto o" unoro un u"Jj;il:ffi::

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor ðrealreservationen for Baltic Pipei... Nej

Battic Pipe er en ny gastransmissionsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"

Baltic Pipe er en ny gastransmiss¡onsledning, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse til gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet ¡ Polen

Landsplandirektìv vil sikre plangrundlaget for landanlæggene for en ny gastransmissionsledning fra Jyllands
vestkyst via Fyn til Faxe Bugt på Sjælland. Landsplandirektivet overtager den kommunale planlægning for
øvrige anlæg, som er nødvendige for udnyttelsen af gasledningen. Det dreler sig om en kompressorstation
ved Everdrup i Næstved Kommune og udvidelsen af den eksisterende modtagestation ved Nybro i Varde
Kommune.

Oplysninger er indhentet d. 29, iuli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor arealreservationen til Baltic Pipe?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Adresse.....

Telefonnummer

Email.....

Web..........

Plan- og Landdisti-iktsstyrelsen

Carsten Niebuhrs Cade 43, I 577 København V

......33307010

...,.. plsr@plst,dk

.... https//plst.dk
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Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

Er ejendommen helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

53

Nej

lnden for et udvildingsområde i lrystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

bfzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

forþstnærlot<aliseringefterregleniplanlovensS5a,stk. 1.nr. l.letudviklingsområdeerlandzonereglerne
mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Landsplandirektiv "Udviklingsområde r 201 9"

Den moderniserede planlov giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpege udvildingsområder inden for

lsfstnærhedszonen uden særlige landskabs-, natur- eller miljøinteresser.

I udviklingsområderne får kommunerne større adgang til at planl€êgge for udvikling af byer og landsbyer samt

give tilladelse tìl anlæg svarende til de generelle regler i landzone.
Udpegningen af udviklingsområder i kystnærhedszonen er en ny mulighed for kommunalbestyrelserne
til at fremme vækst og udvikling i de kystnære områder samtidig med at rammen for at sikre udvikling af

sammenhængende naturområder styrkes.

Udvil{ingsområder er områder rnden for kyslnærhedszonen uden særlige |andskabs-, natur- eller

mìljøinteresser. Udviklingsområder vil som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.

Dog kan udviklingsområder åbne mulighed for udvikling af områder tæt ved kysten, hvor der ikke er særlige

landskabsr, natur- og miljøìnteresse¡ fx omkring byer og på små og mellemstore øer.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Landsplandirektlv "Udviklingsområder 2021 "

lnden for et udvildingsområde i lqstnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

byzone og planlægge for anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse

for kystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1. nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne

mere lempelige end i den øvrige kystnærhedszone.

Oplysninger er indhentet d.29. jul2A26

Er matrikelnummeret helt eller delvist beliggende indenfor et udviklingsområde?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Råstofplaner

Er ejendommen beliggende i et råstofområde?

En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hverl 4, àr om der er behov for
justeringer eller revision af råstofplanen. Råstofplanen fasilæggeç hvor der i regionen kan gives tilladelse til at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Bemærk: Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte rettigheder skal som udgangspunkt

friholdes for aktiviteter, som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere råstoflndvinding.
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Råstofplaner 54

Råstofplanen identificerer og fastleegger graveområder, inleresseområder og arealer med anmeldte rettigheder.

Graveområder er arealer der er reserveret til råstofindvinding hvorimod interesseområder er arealer hvor
der er potentiale for fremtidig råstofudvinding. Graveområder, interesseområder og arealer med anmeldte
rettigheder skal som udgangspunK friholdes for aktivitetel som varigt kan forhindre eller besværliggøre senere

råstofindvinding.

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Regionen
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Spildevand og drikkevand 55

ËJENÐOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Aktuel le afløbsforhold

Er der aktuelle afløbsforhold registreret for ejendommen7....

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bodledes fra ejendommen.

la

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færdig 29/07 2026 Aktuelle afløbsforhold

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsaul(ionsdato:
14/09 2026

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes

overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret område. Bebyggede ejendomme,

der er beliggende i et kloakeret område kan inddeles efter om ejendommen ligger i et område, hvor regnvand

(overfladevandet fra tage og befæstede arealer) og spildevand (køkken, toilet og bad mv) ledes iil to separatê

rørsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rørsystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor

et kloakeret område eller er udtrådt af kloakfællesskab, kan inddeles efter den måde spildevandet behandles.

Du kan læse mere om registrering af afløbsforhold i BBR på https://ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Matr. nr.: 30d, Sønderlev Bv. Skalleruo

Afløbsforhold Afløb til offentligt kloaksystem

Berørcr Íølgende BFE-numre/matrikelnumro
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Tilladelser vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret tilladelser vedr spiìdevandsforhold på ejendommen?... Nej

Tilladelser vedr, spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her

Kontaktoplvsn¡nger

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Er der registreret påbud vedr, spildevandsforhold på ejendommen? Nei

Påbud vedr. spildevandsforhold på ejendommen

Hvis kommunen har givet påbud vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremgå her
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KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed.

56

Kommunen

Medlemskab af spildevandsforsyning

Er der registreret medlemskab af spildevandsforsyningsselskab på ejendomrnen? Nej

Medlemskab af spildevandsforsyning

Hvis kommunen har regisireret medlemskab af spildevandsforsyning på ejendommen, vil det fremgå her

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Aktuel vandforsyning

Er der aktuel vandforsyning registreret for ejendommen?

Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Ja

Aktuel vandforsyning

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblel, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9, brønd, vandindvindingsanlæg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlæg eller

blandet vandforsyning.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Matr. nr.: 30d, Sønderl ev Bv. Skalleruo

Vandforsyning..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Privat vandforsyningsanlæg

Kontaktoplvsninger

Adm¡n¡stratìv myndighed- Kommunen

Påbud/dispensationer/anbefal inger ved r. vand indvindingsanlæg/-
boringer på ejendommen

Findes der på ejendommen vandindvindingsanlæg/-boringer, hvortil der er udstedt påbud eller

givet kogeanbefaling7...... ............Nej

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Påbudidispensationer/anbefalinger vedr, vandindvindingsanlæg/-boringer
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Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles oftentlige

database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter:
Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om at det ikke-almene vandforsyningsanlæg skal ophøre

midlertidìgt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger, herunder at forbrugerne skal træffe

sikkerhedsforanstaltninger Kommunen har desuden mulighed for at indberette kogeanbefalinger.

Påbud meddelt efter lovens $ 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag 1 fastsatte kvalitetskrav for

vandkvaliteten for ikke-almene anlæ9.
Påbud efter lovens S 36 om at slø.jfe en vandforsyningsbrønd eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Oplysninger er indhentet d, 29. iultr 2026

Findes der vandindvindingsanlæg/-boringer på matrikelnummeret, hvortil der er udstedt påbud/dispensatloner

eller givet kogeanbefaling?............... ... . ....... Nej

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsntnPer

Administraliv myndighed. Kommunen

Crundvand - Drikkevandsinteresser

Er ejendommen beliggende iet område med drikkevandsinteresset7............................... Ja

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af

drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på eiendommen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser dnkkevandsområder i kategorierne "Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og "Områder med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-områderne er oprindeligt udpeget ud fra følgende 4

kriterier: 1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dækkes af områderne. 2. Kvaliteten af grundvandet

skal være den bedst mulige. 3. Den naturlige besgrttelse skal være den bedst mulige. 4, Den eksisterende
indvindingsstruKur skal kunne bevares, samt byområder med et stort antal forureningskilder skal kunne

udelades, Områder med drikkevandsinteresser (OD) er områder, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der

kan udnyttes til drikkevandsformål men som overvejende har lokal betydning for mindre vandværker og erhverv.

Der har tidligere v€eret en afgrænsning af Områder med Begreensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse

udpeges ¡kke længere.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2426

Er matrikelnummeret beliggende i et område med drikkevandsinteresser?.... ...... ...........Ja

Type af område ....... Områder med drikkevandsinteresser (l stk,)

Berører 1ølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. kommunen

Crundvand - Følsomme indvindingsområder

Er ejendommen beliggende i et fØlsomt indvindingsområde?

Oplysningen er etableret for at besl1¡tte drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddelfølsomme indvindingsområder.

Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for

anvendelse af arealerne på ejendommen.
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Grundvand - Følsomme indvindingsområder

Følsomme indvìndingsområder udpeges inden for Områder med Særlige Drikkevandsinteresser (OSD)

og i indvindingsoplandet til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af følsomme
¡ndvindingsområder; Nitratfølsomme indvindingsområder (NFl) og Spøitemiddelfølsomme indvindingsområder
(sFr).

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er matriklen beliggende ¡ et følsomt indvindingsområde?

Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen
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Jordf orurening 59

EJENDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

I o rdforu ren i n gsattest

Findes der lordforureningsattest for ejendommen? la, se bilag

Danmarks Miljøportals jordforureningsattest viser oplysn¡nger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Rapporl l<øl:I 29 / 07 2O26

Rapport færdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Jordforurenin gsattest

Danmarks Miljøportals jordforureningsatlest viser oplysninger om jordforurening for mairiklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af

områdeklassif icering.

Oplysnìnger er indhentet d.29. juli 2026

Jordforureningsattest. . . . . . . . . . . .

Berører f ølgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Se bilag JordforurenlnBsattest-3 17 180¿

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen og regionen

Kortlagt jordforurening

Er der kortlagt jordforurening for e.jendommen?.......... ... , . Nej

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Kortlagt jordforurening - V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på

arealet eller aktiviteter på andre arealer, der kan have været kilde til jordforurening på arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er der kortlagt jordforurening af typen Vl for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr, nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Nej

Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - VZ

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gøt,

at det med høj grad af sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning på mennesker og miljø.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2O26
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Er der kortlagt jordforurening af typen V2 for matrikelnummeret?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed.

60
Nej

Regionen (For Bornholmr Bornholms Regionskommune)

0mrådeklassif icering

Er ejendommen beliggende i et område klassif iceret som eT lettere forurenetT Nej

Områdeklassificeringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)" og "Område med krav om analyser", Byzoneområder klassifìceres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassificeringen er dog ikke nødvendigvìs altid sammenfaldende med byzonen. Hvìs ejendommen er
omfattei af områdeklass¡ficering, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

0mrådeklassíficering

Her oplyses det, om ejendommen ligger i et område, hvor jorden antages at være lettere forurenet. Hvis

ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der være anmeldepligt ved større jordflytning.

KontaktoplvsninRer

Administrativ myndighed. Kommunen

Påbud iht, jordforureningsloven

Er der på ejendommen registreret påbud iht. jordforureningsloven i

arealinform¿tionssystemet (DAl)?......, Nej

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord,

Der oplyses om påbud efter $S 9(2), 1 0, 44(2), 48,72a, jf. $ 7 , nr, 1 t bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Påbud iht, jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter SS 9(2), 10, 44(2), 48,72a, jf. S 7, stk. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Oplysninger er indhentet d.29. jull 2026

Er der på matrikelnummeret registreret påbud iht. jordforureningsloven i arealinformatjonssystemet (DAl)?.... Nej

Berører Tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.
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Natur, skov og landbrug 6l_

EJÊNDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapporl l<øbt 29/07 2026

Rapport lærdig 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

Fredskov

Er ejendommen pålagt fredskovspligt?.....,....... ..........Nej

Når en skov er fredskovspligtig, belyder det, at den, der eier skovarealet, til enhver tid har plìgt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der tilsammen sikrer den
langs¡gtede skovdyrkning,

Fredskov

Når en skov er fredskovspligtig, beþder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at drive

arealet efter skovlovens regler om bæredygtig drift. Med fredskovspligten følger desuden en række regler, der

tilsammen sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matrikelnummeret pålagt fredskovplìgt?.

Matrikelnummer.................

Ejerlav.......

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31718O2

Kontakto nlnaer

Administrativ myndighed.

Adresse....

Telefonnummer

8mai1............

Web..........

...... Miljøstyrelsen

Tolderlundsvel 5, 5000 Odense C

......7¿544000

.......,.. mst@mst,dk

.. https://mst,dk/

Majoratsskov

Er der noteret majoratsskov på ejendommen7 Nej

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndigheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Majoratsskov

Majoratsskov er ifølge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Miljø- og fødevareministeren kan g¡ve

tilladelse til at ophæve noteringen som majoratsskov på hele eller dele af skoven.

Oplysninger er indhentet d. 29. iuli 2026

30d, Sønderlev Bv, Skallerup

Er der noteret majoratsskov lor matrikelnummeret?

Matrikelnummer.........,..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Nej

30d

Kontaktoplvsninger
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Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email.....

Web.....

.... Miljøstyrels6r2

Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

...... 77.544000

.,.,.. mst@mst.dk

... https://mst,dk/

Beskyttet natur

Er der beskyttede naturtyper eller beskyttede vandløb på ejendommen?.........,.............. Nej

Beslq/ttet natur kan være besMtede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende ¡ndenfor et område med besl$¡ttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

Bem¿erk, at oplysningen er opdelt i hhv. "Besllfttede naturtyper" og "Besll¡ttede vandløb".

Beskyttede naturtyper

Vejledende registrering af naturtyper, som er bes$tet efter naturbesl'q¡ttelseslovens $ 3.

Disse er:
Søer og vandhuller med et areal på mindst 100 m2
Moser, enge, strandenge, strandsumpe, heder og overdrev med et areal på mindst 25OO m2

"Mosaikker" af ovennævnte naturtyper med et areal på mindst 25OO m2
Visse udpegede vandløb & alle moser if. m. beskyttede vandhuller, søer eller vandløb.
Besk¡¡ttelsen gælder uanset om der er en eller flere ejere. Tilstandsændr¡ng af bes$tet natur kræver tilladelse

(dispensation),
Et besMtet areal kan i årenes løb ændre sig så meget, at det ikke længere er besMtet. Omvendt kan et areal

som i dag ikke er beskyttet, ændre sig, så det bliver det.

Det er de faKiske forhold på arealet (størrelse, botanik, omlægningshyppighed m. m.) der afgør, om det er

beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende.
Hvorvidt et areal er besl,q¡ttet eller e.j, vil i tvivlstilfælde blive afgjort ved en besigtigelse og vurdering af arealet.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2026

Er der beskyttede naturtyper på matriklen?

%rører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplvsninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Beskyttede vandløb

Oplysningen indeholder registreringer af de vandløb, som er bes$et efter naturbes$telseslovens S 3.

Et vandløb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som besMtet.
Tilstandsændring af beskyttet natur kræver kommunens d¡spensation,

Oplysninger er indhentet d.29.1uli 2026

Er der beskyttede vandløb på matriklen?...

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Mair. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.
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I nternationale naturbeskyttelsesområder

Er der arealer, der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesområde på

ejendommen?............

63

Nej

lnternationale besl<¡¡ttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebes$telsesområder og
Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale beslqyttelsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

lnternalionale naturbesMtelsesområder består af hhv Fuglebeskyttelsesområder, Habitatområder samt
Ramsarområder.

Fuglebeskyttelsesområder

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesområder er med til at
opretholde og sikre levestederne. I Danmark er områderne især vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne
på ejendommen.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er der fuglebeskyttelsesområde på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplvsninger

Administrâtiv myndighed......

Adresse.........

Telefonnummer

Email.. ..........

Web.. ...........

Nej

,r.O*r,*rno rr'*u 
^r, 

rn ,r:r:"t:riT;:;:i
....38142142

.. mim@mim.dk

https//mim,dk/

Habitatområder

Danmark har 261 habitatområder. Hvert område er udpeget dels for at besMe dels for at genoprette en
gunstig bevarlngsstatus for bestemte naturlyper og arter af dyr og planter.

Oplysninger er indhen.tet d. 29. juli 2026

Er der habitatområde på matril{en?.. ......,

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplvsninFer

Administrativ myndighed......

Adresse..

Telefonnummer

Emai|............

Web.............

Nel

,,.o.rurn".r'*.; r; t rri åä;Ï,j.:
.... 3814214?.

.. mim@mim.dk

https://mim,dk/

Ramsarområder

Danmark har 27 ramsarområder, der er vådområder med særl¡g betydning for fugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et ramsarområde, kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på

ejendommen.
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Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Er matrilden beliggende i et ramsarområde?

Berører Tølgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.....

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

64

,,.o.,urn. rr'*-;,;' rri 5ä;ÏiJ
.. . . 38t 421 4¿

... mim@min.dk

https//mim,dk/

Nej

Landbrugspligt

Er ejendommen pålagt landbrugspligt? Nej

Der er som udgangspunkt landbrugspligl på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfaltet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f,eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes t¡l landbrug eller lignende.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 tz¡. Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder sædige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg.

Oplysninger er indhentet d. 29. juli 2O26

Er det noteret, at bestemt fast ejendom er pålagt landbrugspligt?

Beører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse. . . . . . . . .

Telefonnummer

Email............

Web.............

Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 10, I 780 København V

........ 31958000

landbrugsloven@lbst.dk

..... hirps//lbsr du
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Fredede fortidsminder, bygge- og
beskyttelseslinjer

65

EJËNDOM5
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjøning

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Fredede fortidsminder og fortidsmindebeskyttelsesl injer

Er der registreret fredede fortidsminder/fortidsmindebeskyÌtelseslinjer på elendommeni.. Nej

Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937.8 = Fredet l93T eller senere, C = lkke fredningsværdig 1937-56. D

= lkke fredet eller aflyst 1ør 2OO9. U = -

Den ved rapportbestillingen
oolyste tvangsauldionsdato:
14/09 2026 Fredede fortidsminder

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Langt stØrstedelen af dem er gravhøje, men
der eksisterer også fortidsminder, som ikke umiddelbart er synlige for det blotte øje: Køkkenmøddinger, vigtige
oldtidsbopladser, jorddaekkede ruiner af bygnlnger og veje m.m.
lfølge museumsloven må man ikke foretage ændringer af lredede fortidsminder, En ændring kan beskives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebærer en påvirkning af
fortidsmindets indhold og overfìade, er tilladt.
lrlange fredede fortidsminder er tinglyst på en given ejendom og vil derfor fremgå af ejendommens papirer. Et

fortidsminde skal dog ikke være tinglyst for at være fredet. En del fortidsminder er alene pga. deres synlighed i

landskabet fredet, uanset om de er registreret af Slots- og Kulturstyrelsen. Andre typer af fottidsminder vil først
være fredet, når ejer har fåei meddelelse herom fra Slots- og Kulturstyrelsen.
Lovgivningen er i udgangspunktet restriktiv, og for at opnå dispensation skal ændringen kunne betragtes som

et særligt tilfælde. I disse tilfælde er det Fortidsmindeenheden i Center for Kulturaru, Slots- og Kulturstyrelsen,
der har bemynd¡gelse til at dispensere fra beskyttelsen og give tilladelse til ændringer,

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er der registreret fredede fortidsminder på matrikelnummeret?

3erører Íølgende BFE-numre/matrikelnumre
l\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed

Adresse..

Telefonnummer...........

Email. -..........

Web............

Nej

Slots- og Kulturstyrelsen

Hammerichsgade I 4, I 6l I København V

33954200

Post@slks,dk

. https://slks,dk/

Fortidsmi ndebeskyttelsesl i njer

Der findes mere end 33.000 fredede fortidsminder i Danmark. Fortidsminder kan være mere end tusinde
år gamle og udgøres typisk af gravhøje, men også vigtige oldtidsbopladser, mindesmærker samt sten-
og jorddiger kan være fredet. lfØlge Naturbeskyttelsesloven er der fastagt en besl!r'ttdseslinje på 100
meter omking fere synllge fredede forlidsminder. Denne beskyttelseslinje indebærer, at der ikke må
foretages ændringer fra fortidsmindets ydergrænse og 100 m ud uden tilladelse. Det er derfor ikke er tilladt
at lave ændringer iterrænet eller at placere bebyggelse såsom bygninger, campingvogne, skure, eller

lignende indenfor besl1¡ttelseszonen. Forbuddet omfatter også midlertidige ændringerne. Undtaget er dog
landbrugsmæssig drift, bortset fra tilplantning af eksempelvis juletræe( frugtlræer og lign.

Linjens placering fremgår af et vejledende kort, der er offentlìgt tilgængelige på Miljøportalen
www. miljoeportalen.dk
FortidsmindebesMtelseslinjen forvaltes af landets 98 kommuner og de kan i særlige tilfælde give

dispensation til ændringer indenfor besffielseslinjen. Slots- og Kulturstyrelsen, de kulturhistoriske museer,
interesseorganisationer m.fl. er l{ageberettiget og kan indbringe afgørelsen for Miljø- og Fødevareklagenævnet

Oplysninger er indhentet d.29, juli 2026

Er der registreret fortidsmindebeskyttelseslinjer på matrikelnummeret?
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Berører iølgende BFE-numre/matrikelnumre
l\/atr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

66

Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på ejendommen?........... .-........... Nei

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.

Oplysninõen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Bemærk: Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et

område.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er besMet mod tilstandsændringer, jf. museumsloven.

Beskyttelsen gælder kun diger i landzonen og digeç der ligger i grænsen mellem landzone og by-l
sommerhuszone. Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er best<yttede

diger i et område.

Oplysninger er indhentet d.29, iuil 2426

Er der beskyttede sten- eller jorddiger på matriklen?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\/atr. nr, 30d Sønderlev By, Skallerup

Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. Kommunen

Skovbyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinjeT Nej

Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for

private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

Bemærkl Byggelinjen kan enten være registreret som gældende eller ophævet.

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen er en buffeaone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle otfentlige skove og

for private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lndenfor byggelinjen er der forbud mod at

bygge,
Byggelinien kan enten være registreret som gaeldende eller ophævet.

Oplysninger er indhentet d.29. iuli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en skovbyggelinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lvlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Konta nrnPer

Administrativ myndighed.
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67

Sø- og åbeskyttelseslinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en sø- eller åbeskyttelseslinje? Nej

Sø- og åbes(¡ttelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv forløber der en sø- eller åbes(¡ltelseslinje på 150 m fra visse søer og vandløb.

lnden for besl4yttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringer, dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i lenænet, beplantningen o,l.

Bemærk, at oplysningen er opdelt i hhv. Søbes$elseslinjer og Abeskyttelseslinjer.

Søbeskyttelseslinje

Søbesþttelseslinien har til formål at s¡kre søer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. lndenfor beslsÂtelseslinien er der generelt forbud mod ændringer,

d.v.s. der må ikke placeres bebyggelse, foretages ændringer ¡ terrænet, beplantningen o.l.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Ér matrjklen beliggende indenfor en søbeskyttelseslinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
Matr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

KontaktoplysninRer

Administrativ myndighed.

Nej

Kommunen

Abeskyttelseslinje

Åbeskyttelseslinjen har til formål at sikre åer som værdifulde landskabselementer og som levesteder og

spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor besll¡tielseslinien tale om et generelt forbud mod

ændringer.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en åbesl1¡ttelsedinje?

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
lVatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Konta nPer

Adm¡nistrativ myndighed Kommunen

Nej

Kirkebyggelinjer

Er ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Krrkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen, Linjen skal sikre, at der ikke opføres

bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Nej
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Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Er matriklen beliggende indenfor en kirkebyggelinje?

Berørc( følgende BFE-numre/matrikelnumre
l\rlatr. nr. 30d Sønderlev By, Skallerup

Kontaktoplysninger

Adm¡nistrativ myndighed.

68

Kommunen

Nej

Klitfredningslinje

Er ejendommen beliggende indenfor en klitfredningslinje? Nej

Klitfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra hysten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra kysten. BesMtelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøve

aktiviteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt.

Klitf redningslinje

Klitfredede arealer er forbudszoner, hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den eksisterende

tilstand, og hvor det ikke er tilladt at udøve akt¡viteter, der kan føre til øget risiko for sandflugt. F.eks. må

der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, herunder etableres

hegn, eller placeres campingvogne og lignende, og arealerne må ikke afgræsses. Der må heller ikke

foretages udstykning, matrikulering eller arealoveførsel, hvorved der fastlægges skel. Klitfredningslinjen er en

beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra kysten og i bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. Beskyttelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske vestkyst ved Skagenak

og Vesterhavet. Klitfredningslinjen kan nogle steder strække sig op til 500 meter ind i landet. Derudover

f ndes større og mindre arealer, der er klitfredede, og som kan ligge langt fra kysten, f.eks. store sandmiler og

indlandslditter.

Oplysninger er indhentet d.29. juli 2026

Sønderlev B Skall

Er matriklen beliggende indenfor en klitfredningslinje?

Ejeíav...........

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 3171802

Kontaktoplvsninger

Admin¡strativ myndighed.

Adresse........

Telefonnummer...........

Email............

Web.............

........,............ Nej

5ønderlev By, 5kallerup

Kystd¡rektoratet

... Højbovej 1, 7520 Lemvig

¿0927?44

;;;;,;;-;;,;;;;;; ;- -, ilifiÏ:i

Strand beskyttelsesl i nj e

Er ejendommen beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinieT Nej

I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra lqsten. lnden for en strandbeslqyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som

fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer ¡ terrænel, t¡lplantning eller hegning.
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69

Strandbeskyttelseslinje

Strandbesll¡ttede arealer er forbudszonet hvor der som hovedregel ikke må foretages ændringer af den

eksisterende tilstand.
Feks. må der som hovedregel ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terrænændringer, etableres

hegn eller placeres campingvogne og lignende, og der må ikke foretages udstykning, matrikulering eller

arealoverførsel, hvorved der fastlægges skel.
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 meter fra kysten, og i bebyggede områder lypisk

100 meter eller mindre fra kysten.

Oplysninger er ¡ndhentet d.29, juli 2026

Er matrikelnummeret beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje?

lVatrikelnummer.................

Ejerlav..

Berører følgende BFE-numre/matrikelnumre
BFE-nummer 31 71 802

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed.

Adresse......

Telefonnummer............

Email,..........

Web.......-.....

........,.,....,..... Nej

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30d

5ønderlev By, 5kallerup

;;,;::::i::iJ
........ ¿0927?44

;;;,, r;r,; ;,,."0-"r *uu,,,.;Jïi::i
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0m ejendomsdata ra pporten 70

Cenerelt om ejendomsdata rapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsøgning af en given ejendom. Derefter henter systemet bag

ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pågældende ejendom. Enkelte oplysninger

hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar på et spørgsmål og evt. et bilag. De hentede

oplysninger præsenteres i ejendomsdatarapporten og en række bilag. Der kan læses nærmere om

oplysningerne i ejendomsdatarapporten i appendiks på boligejer.dk. Endelig præsenteres et overblik over

svarene iejendomsrapporten. Alle ejendomsdatarapportens elementer kan hentes som dokument i en fil (pdf) lil

eleKronisk visning eller udskrift.

Du får besked pr e-mail, når rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at få svar vedrørende enkelte

oplysninger. I perioden fra rapporten er bestilt, til du modtager besked om, at rapporten er færdig, vil det

fremgå af et hentet dokument, at ejendomsdatarapporten er "Underudarbejdelse". Når alle svar er modtaget, vil

ejendomsdatarapporten få status som "Færdig" og du kan hente en ny komplet rapport'

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport må kun udleveres til ejendommens ejer eller en person, der har

fået samtykke fra ejeren. Der kan derfor være oplysninger, som ikke fremgår af ejendomsdatarapporten.

Link til Appendix

0m resuméet

Dette dokument indeholder et resumé af svarene i ejendomsdatarapporten. De uddybende, detaljerede svar

findes i rapporten. Nedenfor kan du se en liste over de bilag, der kan henles- Bagerst i resuméet er der en kort

beskrivelse af de enkelte oplysninger. Yderligere uddybende oplysninger og kontaKoplysninger til relevante

myndigheder findes i Appendiks.

. Vejforsyningskort

. Raastofplanskort

. Jordforureningsattest-S1 71 802

. Energimaerkning_3 1 7 1 802-1 OO27 4896
o Energimaerkning-31 71 802-1 0027 491 5
¡ Energimaerkning-31 71 802-31 1 876835
. BBR-meddelelse - 31 71802 - Hjørring Kommune
. Tilstandsrapport-31 7 1 802-31 0491 B

. T¡lstandsrapport-31 7 1 802-690574

. T¡lstandsrapport-3 1 7 1 802-8349SB
r Elinstallationsrapport-31 7 1 802.21 06328
¡ Elinstallatlonsrapport-31 7 1 802-2233505
. Elinstallationsrapport-31 7 1 802-31 05536

E.'ENDOMs
DATA
RAPPORT

Skallerupvej 468,

Sønderlev, 9800 Hjørring

Rapport købt 29/07 2026

Rapport færd¡g 29/07 2026

Den ved rapportbestillingen
oplyste tvangsauktionsdato:
14/09 2026

0rdforklaring - ejendomsoplysn¡nger

Eiendomsskat
Læs mere om de nye boligskatter på https://www.vurderingsportalen.dk/ejerbolig/boligskaVnye-regler-
fra-2024/.

Statslie indefrvsni nP af stiPninp i erundskvld oe eiendomsværdiskat

Hvis boligejerens ejendomsværdiskat eller grundsþld stiger, er det muligt at låne til sligningen med et

indefrysningslån og/eller et tillægslån. Lånet skal som hovedregel først tilbagebetales når lånet forfalder til

betaling eksempelvis når ejendommen sælges,

Hus enævnssa
I alle kommuner findes et huslejenævn, som afgør de tvister, der opstår imellem lejere og udlejere i private

lejeboliger, Nævnet skal indberette sager til Nævnsdatabasen. lndberetningen omfatter sager, som modtages i

nævnet den 1. septembør 2012 og senere. Der kan være tale om verserende ogleller afgjorte sager om fx om

huslejens størrelse.

Eiendoms- o srundværdi
Ved vurderingen af en ejendom fastsættes den forventelige kontantværdi i fri handel for en ejendom af den
pågældende kategori, under hensyn til alder, størrelse, beliggenhed og øvrige karakteristika. Vurderìngen kan

afuige fra en faKisk konstateret handelspris for ejendommen. Vurderingen foretages på grundlag af de priser i

fri handel, der er konstateret for sammenlignellge ejendomme (reference ejendomme) og for den pågældende

ejendom selv på vurderingstidspunKet. Vurderìngen foretages også på baggrund af wrige markedsindikatorer
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af væsentlig betydnjng for vurderingen. Ejendoms- og grundværdien danner grundlaget for de statslìge og

kommunale ejendomsskatter.
7I

Bes natur
Beskyttet natur kan være beskyttede naturtyper eller vandløb jf. naturbeskyttelsesloven S 3. Hvis ejendommen

er beliggende indenfor et område med beskyttet natur, kan der være begrænsninger for anvendelse af

arealerne på ejendommen.

lnternationale natu sesområder
lnternationale beskyttelsesområder er opdelt i hhv. Ramsarområder, Fuglebes$telsesområder og

Habitatområder. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et område med internationale besffielsesområder,
kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Maio ratsskov
Majoratsskov er ¡ følge skovloven arealer, der skal holdes under én ejer. Skovmyndìgheden (miljøstyrelsens

lokale enhed) kan give tilladelse til at ophæve majoratsskov noteringen på hele eller dele af skoven.

Landbrugspligt
Der er som udgangspunkt landbrugspligl på alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Når en ejendom er

noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der gælder særlige regler

for disse ejendomme f.eks. ved køb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal

anvendes til landbrug eller lignende.

Fredskov
Når en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende

det til skovbrugsformå|. Med fredskovspligten følger desuden en række regle¡ der tilsammen s¡krer den
langsigtede skovdyrkning.

Veiforsvnine
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som

vejmyndigheden har registreret som værende hhv. offentlige, privat fællesveje eller private/almene veje. Slatus

for veje uden farvemarkering er ikke oplyst, Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Veidirektoratets proiekter
Der leveres kort for området omkring ejendommen. Kortet viser med farvemakering om ejendommen er

beliggende indenfor et vejforsyningsprojekt, som vejmyndigheden enten undersøger, planlægger eller er ved at

anlægge. Eksisterer der ingen vejforsyningspro¡ekter nær ejendommen vil der ikke udarbeides et bilag.

Lokalplaner
Grundejerne må ikke bygge nyt, eendre anvendelse osv i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan -
efter nabohøring - dispensere fra en lokalplan, hvis dispensat¡onen ikke er i strid med principperne i planen.

Landzonetilladelser
En landzonetilladelse udstedes af kommunen. Den kræves som udgangspunkt for, at man i landzone

må opføre nyt byggeri eller foretage udstykning eller ændrìng i anvendelsen af bestående bebyggelse og

ubebyggede arealer.

Råstofplaner
En råstofplan skal omfatte en periode på mindst 12 âr og Regionsrådet vurdere hvert 4, år om der er behov for

justeringer oller revision af råstofplanen. Råstofplanen fastlægger, hvor der i regionen kan gives tilladelse tìl at

indvinde naturgivne råstoffer - dvs. sand, grus, sten, kvartssand, ler, moler, plastisk ler, tørv og kalk.

Kommuneplaner
Kommuneplanen omfatter en periode pä 12 är og fasf ægger de overordnede mål og retningslinier for den

enkelte kommunes udvikling. Den udgør rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for behandling

af en række sage¡ herunder den konkrete administration i det åbne land og ansøgninger om byggetllladelse.

Spildevandsplaner
Kommunernes spildevandsplaner udarbejdes for at give en samlet oversigt over den eksisterende og planlagte

spildevandshåndtering i de enkelte kommuner.

Landsplandirektiv "Udviklingsområder"

lnden for et udvil4ingsområde i lçystnærhedszonen har en kommune mulighed for at inddrage nye arealer i

bfzone og planlægge lor anlæg i landzone, uden en særlig planlægningsmæssig eller funktionel begrundelse
for lrystnær lokalisering efter reglen i planlovens S 5 a, stk. 1 . nr. 1. I et udviklingsområde er landzonereglerne
mere lempelige end iden øvrige kystneerhedszone.

Zonestatus
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Zonestatus kan være landzone, byzone eller sommerhusområde. Afhængig af zonestatus kan der være 7 2
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. I landzone skal der fx søges om landzonetìlladelse

ved større byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsætter regler om bebyggelse og anvendelse af

arealer.

Varmefo rsvntnP
Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til rådighed for området. Det kan fx være naturgas eller

!ernvarme. Desuden oplyses om eventuel tllslutningspligVforblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmn¡ngstyper (typisk el).

Hovedstadsområdets transportkorridorer
Transportkonidorerne i hovedstadsområdet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner m.m.
De er en del af den overordnede fysiske planlægning og har hjemmel i planloven. Det betyder, at de respeKive
grundejere ikke får erstatning for de begrænsninger, de får pålagt i denne sammenhæng. Hovedstadsområdet

omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra Bornholms Regionskommune,
samt Greve, Køge, Lejre, Roskilde, Solrød og Stevns kommuner.

Landsplandirektiv "Baltic Pipe"
Baltic Pipe er en ny gastransmissionsledn¡ng, der vil sikre forsyningssikkerheden for naturgas i Danmark.

Desuden vil gastransmissionsledningen få forbindelse t¡l gasfelter i Nordsøen og gastransmissionsnettet i Polen

Varmeplaner
I kommunens varmeplan fastlægges områder, der forventes at blive fjernvarmeforsynet (kollektiv

varmeforsyning), herunder en forventet tidshorisont herfor, samt områder, der fremover forventes individuelt
forsynet med vedvarende energi (ingen kolleKiv varmeforsyning).

Grundvand - Følsomme indvindingsområder
Oplysningen er etableret for at besffie drikkevandet nitrat- og sprøjtemiddetfølsomme indvindingsområder.
Hvis ejendommen er beliggende indenfor et følsomt indvindingsområde, kan der være begrænsninger for
anvendelse af arealerne på ejendommen.

Tilladelser vedr, s ildevandsforhold ndommen

Medlemskab af sp ildevandsforsvninP

Påbud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsan
eiendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik på

offentliggørelse og videregivelse af visse oplysninger på vandforsyningslovens område til den fælles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsområde. Afhængig af
drikkevandsområdets kategorisering kan der være begrænsninger for anvendelse af arealerne på ejendommen.

Påbud vedr, sDildevandsfo rhold oå eiendommen

Aktuelle af løbsforhold
Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen

Aktuel vandforsvninR
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanlæ9.

Fredede fortidsminder os fortidsminde beskvttelseslinier
Vedr. fredningsstatus: A = Fredet før 1937.8 = Fredet l9ST eller senere. C = lkke fredningsvaerdig l93T-56. D

= lkke fredet eller aflyst før 2009. U = -

Strandbeskyttelseslinje
I åbne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra lrysten. I bebyggede områder typisk 100 m

eller mindre fra kysten. lnden for en strandbeskyttelseslinje må der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages ændringer i terrænet, tilplantning eller hegning.

Kirkebvggelinier
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Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone målt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ¡kke opføres 7 3
bebyggelse over 8,5 m, som virker skæmmende på kirken.

Klitfredningslinie
Klilfredningslinjen er en beskyttelseszone som ligger i åbne landskaber typisk 300 m fra lqsten og i bebyggede

områder typisk 1OO m eller mindre fra tiysten, BesMelseszone findes næsten udelukkende langs den jyske

vestkyst ved Skagerrak og Vesterhavet. Det er ikke tilladt at ændre tilstanden af klitfredede arealer eller at udøvê

aktiviteler, der kan førclil øge| risiko for sandflugt.

Sø- og åbeskvttelseslinier
Sø- og åbesçelseslinjen har til formål at sikre søer og åer som værdifulde landskabselementer og som

levesteder for dyre- og planteliv Íor1øber der en sø- eller åbesþ¡ttelseslinje på 1 50 m fra visse søer og vandløb

lnden for besll¡ttelseslinjen er der generelt forbud mod ændringe¡ dvs. at der ikke må placeres bebyggelse,

foretages ændringer i terraenet, beplantn¡ngen o.l.

Beskvttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsændringe¡ jf. museumsloven.

Oplysningen er vejledende og må derfor ikke anvendes til at afgøre, om der er beskyttede diger i et område.

Skovbvgeelinjer
Skovbyggelinjen er en zone på 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gælder for alle offentlige skove og for
private skove med et sammenhængende areal på mindst 20 ha. lnden for byggelinjen er der forbud mod at

bygge.

0mrådeklassificerinF
Områdeldassifceringen inddeles itre klasser; "Analysefrit område (Kategori 1)", "Analysefrit område (Kategori

2)'' og "Område med krav om analyser". Byzoneområder klassificeres som udgangspunK som lettere forurenet.

Områdeklassifìceringen er dog ikke nødvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Hvis ejendommen er

omfattet af områdeklassifìcering, kan der være anmeldepligt ved større jordflfining.

lordforurenin gsattest
Danmarks Miljøportals jordforurentngsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne

dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlapt rentn e

Kortlagt jordforurening kan være betegnet som kortlagt på hhv. vidensniveau 1 (Vl ) og/eller vidensniveau 2 (V2)

i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgår også af jordforureningsattesten.

Påbud iht, iord forureninssloven
Her kan du se, om kommunen har udstedt påbud på ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.

Der oplyses om påbud efter ss 9(2), 10, 44(21, 48,72a, jf. $ 7, nr. 1 i bekendtgørelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Energimærkning
Et energimærke er en vurdering af en bygnings energimæssige tilstand. En bolig, der sælges, skal have et

gyldigt energimærke udarbejdet af en energikonsulent.

BBR-meddelelsen
BBR-meddeldsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og Boligregistret
(BBR). Oplysningerne på BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold på ejendommen, også selvom

de ikke nødvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed på BBR-meddelelsen ligger hos ejeren af

ejendommen.

Bvggesag
En byggesag vedrører nybyggeri, til/ombygning, ændret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).

Kommunen registrerer oplysnrnger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets

omfang, anmeldelse/ansøgning, tìlladelser, påbegynddse og fuldførelse. Visse byggesagstyper registreres ikke

i BBR.

Olietanke
Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne stammer

typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemærkes at ol¡etankens registrering i BBR ikke i sig

selv er en garant¡ for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysn¡nger om tanke, der er {ernet fra ejendommen.

Bvggeskadeforsikring
Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer været forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring
i forbindelse med nybyggeri af private helårsboliger. Forsikringspligten gælder fra 1 . juli 20.12 i nogle
tilfælde også, når der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af

byggeskadeforsikring, vil der være en eftersynsrapport for hhv. 1 -års og 5-års eftersyn.
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Fredede bvgninger
Der er ca. 7.1 00 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som har væsentlig kulturhistorisk og/eller
arkitektonisk værdi. Alle fredede bygninger er fredet både udvendigt og indvend¡gt, og der skal søges om
tilladelse hos Slots- og Kulturstyrelsen til alle bygningsarbejde¡ som går ud over almindelig vedÌigeholdelse

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn på skader,

El instal lationsrapport
En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatørvirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.

Flexbolietilladelse
En flexboligtilladelse udstedes af kommunen. En flexboligtilladelse giver ejeren af en helårsbolig mulighed for

at benytte sin helårsbolig som ferie- og fritidsbolig, med rei til senere at vende tilbage til at benytte boligen til

helårsbeboelse uden krav om landzonetilladelse.

Bevaringsværdi
I Slots- og Kulturstyrelsens register "Fredede og Bevaringsværdige Bygninger" (FBB) er der p.t. knap

360.000 bygninger, hvis bevaringsværdi er blevet vurderet på baggrund af arkitektur, kulturhistorie,
miljømæssig påvirkning, originalitet og tilstand. Vurderingen gælder alene bygningernes ydre. En del af

disse bygninger er udpeget som bevaringsværdige i kommuneplanen eller i en lokalplan efter planlovens

og bygningsfredningslovens regler. Det betyder, at der vil være begrænsninger på mulighederne for at rive

bygningen ned (kommuneplanen) og evt. også på mulighederne for at ændre bygningens ydre (lokalplan).
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Oversi gt over vejforsyni ng

Berørende matr.30d Sønderlev By, Skallerup
0plysninger om vejforsyning er indhentet d.Z9-O7-?026.
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- r - Privatfælles

Øvrige (privaValmen/udlagt privat fælles!

Planlagt nedklassif icering

Matriklens placering

Kortet viser med faryemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som værende hhv. ofienüige, private fælles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysnlng om disse.
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DATA
RAPPORT

0versi gt over råstofområder

Berørende matr.30d Sønderlev By, Skallerup
Oplysninger om råstofområder er indhentet d' ?9-O7 -?026

N

llì

ls

7m

7t € $þrelsen for Dataforsyning oq Effektivisering

Signaiurforklaring

Matriklens placering

IEffi Råstofgraveområde

Råstof interesseområde

I Areal med anmeldte rettigheder

OBSI Oplysninger om råstofområder inrlhentes fra Danmarks Arealinformation og vedligeholdes af regionerne. KontaK regionen hvis du

mener at der er fejl i råstofområderne.
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Jordforu reni ngsatteste n 2e /07 -202\Lf :ae
Danmarks Miljøportâl

Foru reningsattester
Dette dokument er genereret ud fra et øjebliksbillede af hvilke jordstykker og tilhørende data, der hørte under det pågældende BFE-nummer
på tidspunktei for udtrækket. Danmarks Miljøportal kan ikke garantere, at der er f uldt ud samme data og iordstykker tilhørende BFE-

nummeret på et senere lidspunkt.

BFE-nummer:3t71802
Ejerlav oB jordstykke: (541355,30d)
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Ejerlavsnavn

Sønderlev By, Skallerup

Kommune

Hiørring Kommune

2e /07-2a26]fi:0e

Reglon

Region Nordjylland

! Søgeareal

Í-l Markering

! Jordforurening,V2

I F2 Nuanceret

! Fl Nuanceret

I F0 Nuanceret

I Jordforurening, V1

Lokaliseret (Uaf klaret)

I uageet Efter Kortlægning

I uOgeet lnden Kortfægníng

3Od, Sønderlev By, Skalleru p, Hiørring Kommune

Forureningsstatus for jordstykket

Status efter jordforureningsloven(kortlægningsinfo)

. Der er for nuværende ingen oplysninger om jordforureníng på det pågældende jordstykke.

Påbud

. Der er på dette iordstykke ikke igangværende påbud efter jordforureningsloven

Området

Regionens jordforureningsstatus for området

Forureningsniveâuet på et jordstykke opdeles iV1 og V2.V! giver grundlæggende oplysninger om forureningskilder, mens V2 bekræfler

skadelig forurening. Der kan være nuancer for specífikke forhold og markeringer lar løste problemer.

Jordstykke

30d

a

N

A
4

i5Ë OGST.@KDS \t4 m
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Kommunens Områdeklasslficering og påbud for området

Jor.dflytninger fra om¡ådeklassifícerede og korttagte arealer skal anmeldes til Kornmunen.

29 /O7-zoz\tf:oo

I søgeareal

ill Markerlns

! Analysefrit område (Kategorí 1)

I Analysefrit område (Kaiegsri2)

I Område méd krav om analyser

$l eruua - Aktlv

Q WVua - Længe,revarende vilkår
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(, Jordforu reni ngsatteste n
Danmarks M¡ljøportãl
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Niels Bohrs Vej 30, 922A Aalborg Øst

resþn@Ln.dk

www.rn.dk

Man bør tillige danne en attest fra Region Nordjyllands hjemmeside da der her findes oplysninger

om lokaliteter, der er under sagsbehandling iforbindelse med kortlægning. Disse lokaliteter kan

først findes på Danmarks Mìljøportal når der er truffet afgørelse om kortlægning

Springvandspladsen 5 - 980O Hjørring

hj oerii ne@ h.ioerri ng. d k

htlgú¡joe rring. d k/borge r/m iljoe-og- natu r/jord / lette rq-f orq ren¡lt-io rd

Hjørring Kommune har senest opdaieret områdeklassif ieering í oktober 2O24

Kontaktoplysninger
Region Nordjylland

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivelse:

Hjørring Kommune

Adresse:

Mail:

Website:

Beskrivefse:
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Ordforklaring

Jordforurening, V1

Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter på arealet eller aktiviteter på

anclre arealer, der kan lrave været kilde tiljordforurening på arealet.

Jordforu ren ing,Y2
Et areal betegnes som kortlagt på vidensniveau 2(V2j, hvis cler er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der gør, at det med hø.i grad af

sikkerhed kan lægges til grund, at der på arealet er en jordforurening af en sådan art og koncenlration, at forurening kan have skadelig

virkning på mennesker og milsø'

Lokaliseret (uaf kla ret)

Et areal betegnes som lokaliseret {uafklaret), hvis der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlægníng. Uafklarede

oplysninger kan eksempelvis være historiske oplysninger vedrørende lidligere aktiviteter på en grund eller oplysninger om fund af forurening

Uafklarede oplysninger kan dermed efter yderligere gennemgang af eksernpelvis arkiver og sagsbehandling resultere i en kortlægning af en

grr:nd eller ìen status som "Udgået inden kortlægnìng".

Nuancering

Nuancering af kortlægring pâV2, pà baggrund af den risiko, clen kortlagte forurening udgør eller kan udgøre for den aktuelle anvendelse til

boligîo rmå1.

Udgået Efter Kortlægn ¡ng

Forureninger, som har rræret kortlagt på vidensniveau 1 eller 2, men sorn er udgàet af kortlægningen

Udgået Inden Kortlægning

Lokalitcter, hvor cjcr e r foretaget en oprensning så dc ikkc blivcr kortlagt çom forurcnct {V2}. Dcsudcn findc-s der lokalitcier i dcnnc katcgori

hvor det har været vurderet om de skulle kortlægges som mulig forurenet iV1.) men hvor lokaliteten frikendes på baggrund af de historiske

oplysninger.

Områdeklassif icering

Onrråde, hr¡or jorden antages at v¿ere letiere forurenet, udpeget )f. iordfarureningslovens I 5Oa. Byzone k!assificeres som udgangspunkt som

områcJe, hvar jorden antages at være lettere forurenet. Oplysning om områdeklassifícering stammer fr'a en tegning af Jordstykket på kort. I

enkeite til fæíde kan unøiagtigheder eller ændringer i matrikeltegníngea rcsultere i, at Jordstykket fejiagtig overlapper et andet jordstykke og

,âvirker inlormalíoner om områdeklassificering herpå. Flvis attesien íne.lehoider oplysning om omrádekiassificering. inkl. analysefrie områder,

som forekommer ukorrekt, så kan du få ei overbiik over Jordstykket pA htlps://úanmarks¿re-ali¡formaiion.milioeportal.dkl. Ellers kan den

aktuclle kommune kontaktes.

lgangværende påbud - JFL

Areal, hvor kommunen har meddelt ei pábud efter jorrlforureningsloven. Det kao'/ære entÊn et aktivt påbud eller et påbud, hvor der alene er

længerevarencJe vilkår (f. eks. belægning eller monitering). Når et påbud *r helt apf,¡ldt, oplyses det íkke ijordforureningsattesten'

Kommunen skal oplyse om påbud efter jordforureningsloven jf. reglerne i Bekendtgørelse om indberetning og registrering af

jordforureningsdata, dvs. påbud meddelt efter 1. iu\ 2AM efter de hjemler, der er fastsat. Kommunen kan oplvse om påbud efter andre

hjemle¡'og påbucJ,5r:m er meddelt tidligere, når de er igangværende'
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Huseftersyn
Tilstandsrapport for ejendommen
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Karsten Krisfensen
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Skallerupvej 468
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9800
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H useftersyn HE nr
3356

Lb. nr.

H-1 2-03356-01 27
Tilstandsrapport

Version 7.0

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Når du skal købe eller sælge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her får du en kort introduktion og et hurtigt overblik,
men du kan finde meget mere information om huseftersyn på

hjemmesiden www.boligejer.dUhuseftersyn. Huseftersyn bliver
udført af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repræsenterer hverken køber eller sælger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem års

erfaring med bygningsundersøgelser eller tilsyn med byggeri,

og som har fået en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kræver desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan dække fejl begået i

tilstandsrapporten i mindst 5 år.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type - og altså ikke

et nyt hus. Du skal derfor være opmærksom på, at forhold, som

er almindelige for disse huse, ikke nødvendigvis nævnes som

skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved

hustypen kan du i stedet læse mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport
Den bygningssagkyndige bør finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den

sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, så

tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra både købere og

sælgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelægge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til nævnet.

Du kan læse om reglerne for klager og hente et klageskema på

www.husklage.dk eller ved at ringe til nævnet pà tlf . 33 92 29
00. Nævnet træffer afgørelser, så parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 måneder.

Nævnet udfører også løbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af nævnets syns- og skønsmænd, som vil

bede om lov til at gennemgå din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du får et

Tre vigtige ting, du skalvide om
rapporten:

. En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdækker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du får ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygn ingsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration".

. Omfatter synlige skader
Der kan være skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

. Høj karakter er ikke nødvendigvis
det samme som høj udgift
Der er ikke en direkte sammenhæng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen på at udbedre skaden. Der
kan være skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gøres noget. Alvorlige skader får en

høj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan også bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstås som en advarselslampe, der
tændes. Her er noget, som kræver en
nærmere undersøgelse, end eftersynet
har mulighed for.

qratis ekstra eftersvn af din
HE-s€kr€tariâtet
Gregersensvej
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Til dig, der skal købe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjælp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at købe.

Når sælger har fået foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn på skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover består rapporten af sæl-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sådan foregår et huseftersyn
Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han må gerne bruge enkle tekniske hjælpe-
midler, men fjerner ikke gulvtæpper, sænkede lofter osv. Derfor
kan der være skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgår af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdækker altså synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og værdi nævneværdigt. Det kan f.eks.
være svampeskader, konstruktionsfejl eller sætningsskader.
Huseftersynet afdækker også tegn på skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet
Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medføre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:
. Kosmetiske skader (KO)
. Mindre alvorlige skader (K1)
. Alvorlige skader (K2)
. Kritiske skader (K3)
. Bør undersøges nærmere (UN)

Du skal være opmærksom på, at der kan være skader i et hus,

som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er nævnt itilstandsrapporten.

Du skal også være opmærksom på, at forhold, som er typiske
for huse af den pågældende type og alder, ikke nødvendigvis
nævnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i kælderen
på et ældre hus, vil det kun blive nævnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver nærliggende risiko for skader på bygningen.

Her er en liste med eksemPler På
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder øJe med:

. El- og ws-installationernes funktion

. Sædvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

. Småting, som ikke påvirker

bygningens brug eller værdi særlig
meget

. Bygningens placering på grunden

. Bygningens planløsning

. Bygningens indretning

. Løsøre, f.eks. hårde hvidevarer

. Udendørs svømmebassiner og
pumpeanlæg

. Markiser og baldakiner

. lnstallationer uden for bygningerne

. Bygningens æstetik og arkitektur

. Bygníngens lovlighed (bortset fra
åbenlyse overtrædelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Låndd¡strikter
sioe t ¿f lQ
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten
Tilstandsrapporten kan være suppleret af et tillæg. Tillægget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremgå af
tilstandsrapporten, men det kan også indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tillægget er ikke

en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tillægget kan derfor ikke

indbringes for Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilføjelse til - eller korrektion af -

oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 måneder.

Eleftersyn
Du skal være opmærksom på, at der udover tilstandsrapporten
også er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Læs mere om dette på hjemmesiden
www. boligejer.dUtilstandsra pport-eleft ersyn

Ejerskifteforsikrlng
Når du køber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis

der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altså
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en

ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er nævnt i en

rapport eller ej.

Der kan være forskel på, hvad forsikringen dækker - men det
fremgår af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastsætter dog nogle minimumskrav for
dækningens omfang.

Sælger skal betale den ene halvdel af forsikringspræmien, du
skal betale den anden. Selv om du har fået tilbud fra sælgers
forsikringsselskab, må du gerne vælge et andet selskab.
Sælger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis præmien til det nye forsikringsselskab er

højere.

Om ejerskifteforsikring
. Ejerskifteforsikringen kan sikre dig

mod større udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du får ikke

erstattet gammelt med nyt-
størrelsen på en eventuel erstatning
afhænger af bygningens alder. Dette

vil være beskrevet i detaljer i

tilbuddet på ejerskifteforsikring.
. Udgifter til mindre skader,

vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og ælde må du
normalt selv betale for.

. Forhold, der er anført i

tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
dækket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsi krin gen

dækker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan læse mere om ejerskifteforsik-
ring på www.forsikringsoplysningen.dk.

HE-s€kreter¡at€t
Gregersensvej
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